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DANH MUC CAC TU VIET TAT
BCTC : Bdo céo tai chinh
CBCNV : Cén bd cong nhan vién
CPH : C6 phin héa
DMDN - D6i méi doanh nghiép
VHTT&DL : Viin héa, Thé thao va Du lich
LNST : Loi nhuén sau thué
LNTT : Loi nhuén trudce thué
NN : Nha nudc
SXKD : San xut kinh doanh
TNHH MTV : Trach nhiém hitu han mot thanh vién
OSC Viét Nam : Cong ty TNHH MTV Du lich Dich vu déu khi Viét Nam
BDO : Cong ty TNHH Kiém toan BDO
BVSC : Cong ty C6 phin Chimg khoén Bao Viét
CNQSDP : Chiing nhén quyén st dung dat

CNQSDD & SHTS

: Chimg nhan quyén sir dung dét va s& hitu tai sén
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BO VAN HOA, THE THAO VADULICH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY TNHH MTV DU LICH DICH Péc lap - Ty do - Hanh phiic
VU DAU KHi VIET NAM

Viing Tau, ngay 14 thang 10 ndm 2015

PHUONG AN CO PHAN HOA
CONG TY TNHH MTV DU LICH DICH VU DAU KHi VIET NAM
Can ot Ludt doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 ciia Quoc hdi nude Cong hoa

x4 hoi cht nghia Viét Nam;

Can ctr Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011ctia Chinh phu vé viéc chuyén doanh
nghiép 100% vén nha nudc thanh cong ty cd phan;

Cin ctt Nghi dinh 189/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cta Chinh phu sira dbi, bd sung mot
s6 didu ciia Ngghj dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011ctia Chinh phu vé viéc chuyén doanh nghi¢p
100% vén nha nude thanh cong ty 6 phan;

Cian ctr Nghi dinh s 63/2015/ND-CP ngay 27/7/2015 cua Chinh phu Quy dinh chinh séch
d6i v6i ngudi lao dong doi dur khi sép xép lai cong ty trdch nhiém hiru han mot thanh vién do Nha
nudce lam cha sé hitu;

Can ct Thong tu 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 cia B Tai chinh huéng dén ban cb
phin 14n dAu va quan 1y, sit dung tién thu tir ¢ phan hoa cia doanh nghi¢p 100% vbn nha nuée
thue hién chuyén dbi thanh cong ty c6 phan;

Can ctt Thong tu s6 33/2012/TT-BLDTBXH ngay 20/12/2012 ctia Bo Lao dong thuong binh
va Xa hoi vé& viéc huéng din thuc hién chinh sach déi véi nguoi lao dong theo nghi dinh 56
59/2011/ND-CP ngay 18 thang 7 ndm 2011 cua Chinh phu vé viéc chuyén doanh nghiép 100%
v6n nha nuée thanh cong ty ¢b phan;

Cian et Thong tu s6 127/2014/TT-BTC ngay 05/9/2014 cua Bo Tai chinh huéng dan xtr ly
tai chinh va xdc dinh gia tri doanh nghiép khi thyc hién chuyén doanh nghiép 100% v6n Nha nuée
thanh Cong ty cd phén;

Can ot Quyét dinh s 51/2014/QD-TTg ngay 15/9/2014 cua Thu tudng Chinh phu: Mot )
ndi dung vé thoai von, ban c¢b phan va dang ky giao dich, niém yét trén thi truomg chimg khoén

ctia doanh nghiép nha nudc;
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Cén cir Quyét dinh s6 2273/QD-BVHTTDL ngay 30/6/2010 ctia B Van héa, Thé thao va
Du lich vé viéc phé duyét phuong én chuyén dbi Céng ty Du lich Dich vu diu khi Viét Nam thanh
Cong ty TNHH MTYV Du lich Dich vu d4u khi Viét Nam;

Cin ctr Quyét dinh s6 233 BVHTTDL ngay 27/01/2014 ciia B Van hoa, Thé thao va Du
lich vé& viéc ¢b ph.'im héa doanh nghiép 100% vén Nha nuée truc thude Bo;

Can ctt Quyét dinh s6 640/BVHTTDL ngay 30/6/2014, Quyét dinh s6 1188/BVHTTDL ngay
14/4/2015 va Quyét dinh s6 1913/BVHTTDL ngay 08/6/2015 ctia B Vin héa, Thé thao va Du
lich vé viéc c6 phdn héa va thanh 1ap, kién toan Ban chi dao ¢b phin héa Cong ty TNHH MTV
Du lich Dich vu déu khi Viét Nam;

Can cur Quyét dinh s 1714/QD-BVHTTDL ngay 27/5/2015 ctia Bo Vian hoa, Thé thao va
Du lich vé viéc phé duyét gi4 trj doanh nghiép Céng ty TNHH MTV Du lich Dich vu dau khi Viét
Nam dé thyc hién cé phin héa;

Can cur Quyét dinh sb 3462/Qb-BVHTTDL ngay 12/10/2015 ctia Bd Vian hoa, Thé thao va
Du lich vé viéc phé duyét két qua lwa chon nha dau tu chién lugc Cong ty TNHH mét thanh vién
Du lich dich vu dau khi Viét Nam.

Can cir Cong vin s6 1240/VPCP-DMDN ngay 14/02/2015 cia Van phong Chinh phu vé viée
giai quyét ché dd cho ngudi lao dong doi du va mua ) phén uu dai cua nguoi lao dong tai Cong

ty TNHH MTV Du lich Dich vu diu khi Viét Nam;
Can cir Cong vin s6 417/BVHTTDL-TCCB ngay 04/02/2015 ctia Bd Vin hoa, Thé thao va

Du lich vé viéc chép thuan tiéu chi danh gia chuyén gia gioi, c6 trinh do nghiép vu cao ctia Cong
ty TNHH MTV Du lich Dich vu dau khi Viét Nam;

Cén ctr Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 3500101844 do S& K& hoach va Piu tu
tinh Ba Ria — Viing Tau c4p lan ddu ngay 01/3/2011 va thay ddi lan thir 7 ngay 04 thang 6 nim
2015;

Can cit Nghi quyét Hoi nghi ngudi lao dong (bét thuong) tir ngay 06/10 dén 09/10/2015
thong qua phuong 4n c6 phan héa Cong ty TNHH MTV Du lich Dich vu dau khi Viét Nam.

Cin cr két qua ldy y kién ngudi lao dong ngay 14/10/2015 thong qua mét sé ndi dung diéu
chinh phuong én ¢d phan héa Cong ty TNHH MTV Du lich Dich vu dau khi Viét Nam.

Céng ty TNHH MTYV Du lich Dich vu déu khi Viét Nam trinh phwong én c¢d phin héa cu thé
nhu sau:
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PHAN I: THUC TRANG DOANH NGHIEP - XAC DINH GIA TRI
DOANH NGHIEP

L.

TONG QUAN VE CONG TY TNHH MTV DU LICH DICH VU DAU KHI VIET
NAM

1. Qud trinh hinh thanh va phat trién Cong ty

Céng ty TNHH MTV Du lich Dich vu déau khi Viét Nam (sau day goi tit 1a OSC Vigt Nam)
duoc thanh lap vao ngay 23/6/1977 trén co s tién than la Cong ty Phuc vu Déu khi Viing
Tau - Con Dao. Vao thoi diém d6, OSC Viét Nam la don vi duy nhit 1am nhiém vu cung
cép dich vu diu khi, trong d6 c6 nhiém vu phuc vu sinh hoat cho chuyén gia qubc té vao
gitip Viét Nam tham do, khai thac diu khi tai thém luc dia phia Nam ngoai khoi bién Ba
Ria - Viing Tau. Quad trinh hinh thanh va phat trién ctia Cong ty trai qua nhiéu giai doan
nhu sau:

e Giai doan nam 1977 — 1979:

Thoi ky van sw khoi dau nan vira tap hop xdy dung luc lugng vira tép trung dau tur cai tao
hé théng co s vat chét ky thuat ha tang va vira bét tay ngay vao phuc vu cac Cong ty dau
khi tu ban.

Pay la thdi ky phuc vu cac cong ty dau khi tw ban dau tién tir cde nude Y, Canada, Tay
Pitc, Na Uy dén Viét Nam tham do dau khi véi gan 200 khach an ¢ ¢6 dinh. Thoi ky nay
Céng ty mai chi ¢ gan 100 cén bd cong nhén vién dugc tap hop tir nhiéu noi, nhiéu nganh,
sb can bd chi chdt chit yéu tir mién Bac vao, phén 16n chua c6 kinh nghiém trong linh vuc
d6i ngoai va du lich. Co s vit chét dugc giao 1a Khu Lam Son nhung chi c6 2/8 tang lau
khach san Rex con st dung dugce, con lai 1a cac khach san, bigt thy do anh hudng cua chién
tranh, co s& vat chit dang xudng cip hodc khong dép img duge yéu cau phuc vu cac chuyén
gia dau khi nuée ngoai. DPén nim 1979, Cong ty duge giao thém mot s6 co so du lich, giao
té tir Cong ty du lich Pdng Nai dé ¢6 diéu kién phat trién kinh doanh du lich.

e Giai doan nam 1980 — 1987:

OSC Viét Nam tiép tuc dugc Nha nude giao nhiém vu phuc vu toan bo viéc dn ¢, di lai cho
trén 1.000 chuyén gia dau khi Lién X6 (nay 12 chuyén gia Nga) cing gia dinh ho dén cong
tac tai Viing Tau. Cong ty da gop phin quan trong trong viéc thdm do va phat hién dong
dAu diu tién vao nam 1986 cua Xi nghiép Lién doanh Dau khi Vietsovpetro. Thoi gian ndy,
Cong ty dugc Tdng cuc Du lich chi dao la mot trong 05 (ndm) cong ty kinh doanh du lich
trong ca nuéc don khach quéce té, ma chu yéu 1a khéach tir Lién X6 va Dong Au. Pong thoi
Cong ty con duge giao chirc ndng Xudt nhap khéu truc tiép, dau tu vao co s& vét chét hang
xuat khdu. Tiép nhan va quan ly mot s co s kinh doanh du lich khac nhu truong nghiép
vu du lich Viing Tau, khach san Thang Mudi. Véi nhitng két qua dat duge, OSC Vigt Nam
di duoc Nha nude trao ting Hudn chuong Dc 1ap Hang ba vao nam 1987.
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e Giai doan nim 1988 — 1999:

Véi sy ning dong, sang tao, bén bi, giai doan nay OSC Viét Nam da vuot qua, thich nghi
va dimg vimg trong co ché mdi. Sy phét trién cua OSC Viét Nam mang chét va hiéu qua
mai.

Giai doan nay, Cong ty chuyén hudng hoat dong trén nhiu linh vue: du lich, dich vu diu
khi, xuat nhap khéu, x4y dung véi trén 20 nganh nghé khic nhau. Cong ty cling la don vi
di ddu trong hop tac Lién doanh véi nuée ngoai, quy md, pham vi hoat dong ctia Cong ty
duoe mo rong. Bo may td chirc ciia Cong ty c6 06 don vi Lién doanh nuée ngoai, 01 Céng
ty Cb phin, 01 Cong ty TNHH; 12 khach san (trong d6 c6 4 khach san quéc té 3 sao, 5
khach san quéc té 2 sao), 1 khu cin hd cao cép, 36 biét thu véi tng cong 1.095 phong ngu
tién nghi, hién dai cing vai nhiéu kho tang bén bai, bao dam phuc vu kinh doanh du lich,
dich vu dau khi, xay lép.

e (Giai doan nam 2000 —2009:

DAy la giai doan OSC Viét Nam thu duoc nhidu két qua tdt dep trén ca linh vuc du lich va
dich vu dau khi. Péc biét vé du lich, Cong ty da céi tao, nang cép hé théng khach san Grand
- Palace thanh khach san tiéu chuén quéc té 4 sao dau tién tai Viing Tau dem lai su 6n dinh
va phat trién dong bd cho ca dich vu luu tri va 1ir hanh ciia OSC Viét Nam. Bén canh do,
cong ty da ky két va trién khai tot nhiéu hop ddng dich vu sinh hoat tron géi trén céc tau,
gian khoan, tham gia va phét trién dich vu k¥ thuat. Ting cudng cong tac dao tao, dua lao
dong Viét Nam dén thay thé lao dong ngudi nude ngoai.

Bén canh hai linh vyc kinh doanh then chdt 14 du lich va dich vu dau khi, Cong ty con diy
manh kinh doanh téng hop, da dang cac nganh nghé: thwong mai - xudt nhap khéu, xudt
khéu lao dong, xdy lap... dat mic ting truong hang nam thip nhét tir 10% tréd 1én, bao toan
va phat trién von, bao dam viéc 1am va thu nhap én dinh cho nguoi lao dong; sip xép va
ddi méi mod hinh té chirc cong ty theo hudng cb phan hod timg don vi, nhim tao budc
chuyén co ban trong viéc ning cao hi¢u qua doanh nghiép, tap trung ngudn vén dé phat
trién cac du an mai. O giai doan nay, Cong ty ciing da xdy dung duoc doi ngii quan ly diéu
hanh gioi, cac chuyén vién, chuyén gia vé linh vyc tai chinh, t6 chirc by may Cong ty da
duoc co cdu ¢ hiéu qua. Cot mde ghi nhén két qua hoat dong ciia OSC Viét Nam 1a nam
2002 dugc Nha nude trao tang Huan chuong Boc lap Hang nhi.

e Tirnim 2010 dén nay:

Thuye hién chu truong ciia Pang va Nha nudce vé sip xép déi méi Doanh nghiép Nha nude,
Céng ty Du lich Dich vu dau khi Viét Nam da dugc Bo Vin hod, Thé thao va Du lich phé
duyét phuong an chuyén ddi thanh Céng ty TNHH MTV Du lich Dich vu dau khi Viét
Nam hoat dong theo md hinh cong ty me - cong ty con.

Tir nam 2010, Cong ty da chuyén sang hoat dong theo hinh thitc Cong ty trach nhiém hitu
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han mot thanh vién theo Quyét dinh s6 2273/QD-BVHTTDL ngay 30/6/2010 ciia Bo Van
hoéa, Thé thao va Du lich.

0SC Viét Nam di ¢6 dinh huéng chién luge méi va dang timg bude tai cAu tric doanh
nghiép. Giai doan nay, ngoai hai linh vuc kinh doanh then chdt 1a du lich va dich vu dau
khi, OSC Viét Nam ddy manh va phat trién mot linh vuc ddy tiém nang la kinh doanh bt
dong san, bt dong san du lich va da tham gia vao thi truong b4t dong san cac san phdm
nhu vin phong cho thué, cin h¢ du lich cho thué cao cap, cin hd nha &. Mot s6 dy 4n tiéu
bidu OSC Viét Nam da va dang tham gia du tu nhu Khu Cén hg cao cép OSC Land, khu
cao ¢ vin phong tai thanh phd Hd Chi Minh...

Ngodi ra, viéc ty dAu tu ciing nhu lién ket voi cac dbi téc co tiém nang dé nang cép va xdy
méi hé thong khach san dat tiéu chuén 4 sao gobm: khéch san Rex, Khéch san New Wave,
Trung tdm thuong mai Lam Son Square s6 9 Lé Loi, Thanh phé Viing Tau thanh khu dich
vu hién dai dong bd... 1a nhimg bude di c6 tinh chién luge trong ddu tu xdy dung co s& vat
chét ctia OSC Viét Nam. Linh vyc dich vy déu khi ciing s& tiép tuc theo kip véi sy phat
trién ciia nganh va clia ¢ nudc vdi pham vi hoat dong trong nudc va vuon ra qubc té.

Vi md hinh va sirc séng méi, voi kinh nghiém timg trai va ddi ngit CBCNV lanh nghé,
0 ban linh va ning dong, OSC Viét Nam du sirc vuon xa va phat trién nhanh chéng, khing
dinh mot thuong hi¢u OSC Viét Nam v6i ba try ¢dt chinh: Du lich, Dich vu Déu khi va Bat
dong san. Nam 2011, OSC Vigt Nam vinh du duge Nha nudce trao tdng Huan chuong Doc
lap Hang nhat.

Thuc hién quyét dinh ctia B Véan hoa, Thé thao va Du lich vé cb phf?m hoa Cong ty, Cong
ty dang trién khai ké hoach cd phan hoa doanh nghiép.

2. Tén, dia chi tru s& chinh Cong ty TNHH MTYV Du lich Dich vu diu khi Viét Nam
e Tén diy du bing tiéng Viét:
CONG TY TNHH MTV DU LICH DICH VU DAU KHi VIET NAM

e Tén viét tit tiéng Viét: 0OSC VIET NAM

e Tén giao dich qudc té: THE NATIONAL OIL SERVICES COMPANY OF
VIETNAM LIMITED.

o Tén viét tit tiéng Anh: OSC VIETNAM

e Dia chi try sd: 02 Lé Loi, phuong 01, thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Ria —Viing Tau.

e Dién thoai: (84-64) 3852603

e Fax: (84-64) 3852834

e Email: info@oscvn.com

o M sb thué: 3500101844
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3. Hinh thic sé hiru

Cong ty dugc chuyén thanh cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién theo Quyet dinh
s0 2273/QD-BVHTTDL ngay 30/6/2010 cta B Vin héa, Thé thao va Du lich vé viée
chuyén ddi Céng ty Du lich Dich vu d4u khi Viét Nam thanh Cong ty TNHHMTYV Du lich
dich vu diu khi Viét Nam do Nha nude 14 chi sé hiru.

4. Nganh nghé kinh doanh

Theo gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 3500101844 do S& ké hoach va diu tu
tinh Ba Ria Viing Tau cép ldn dau ngay 01/3/2011, thay ddi 1an thir 7 ngay 04 thang 6 nam
2015, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty bao gdm:

Tén nganh, nghé kinh doanh chinh Ma nganh

01 | Dich vy luu tré ngén ngay 5510

~ Chi tiét: Khéch san, biét thy, céin hd, nha khéach, nha nghi; kinh doanh dich vu
uu tra ngén ngay; nha tro, phong tro va céc co so luu trii tuong ty va cdc co s&

- luu tri khéc.
02 | Chun bj mat béng. 4312
03  Nha hang va céc dich vu an uéng phuc vu lru dong ‘ ; 5610

' Chi tiét: kinh doanh nha hang, quan &n, hang &n udng; quén rugu, bia, quéy bar;
- quén giai khat c6 khiéu vii (vii trudng); nha hang va cac dich vu dn udng phuc vy
luu dong; cung chp dich vu an uéng theo hop ddng khong thuong xuyén véi
 khach hang (phuc vu tiée, hdi hop, ddm cudi ...); cung cép suat an theo hop déng

- va céc dich vu dn udng khac.

04  Kinh doanh bAt dong san, quyén sir dung dét thugc chi s& hitu, ch sir dung hodc 6810

' di thue. 5
. Chi tiét: Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat thude chii s¢ hiru, chi sir
dung hodc di thué: mua, béan, cho thué nha dé & (biét thy, chung cu va nha dé &
- khac) va nha khéng phai dé & (vin phong, nha kho, trung tdm thuong mai...); |
- dAt, nha va cin hd c6 dd dac hodic chua co dd dac hodic cac phong sir dung lau dai
 theo thang hofic nam; mua, ban, cho thué gdm ca quan Iy va didu hanh nén phan

16 va nhirng khu nha & luu dong; Hoat dong cua try s& vin phong;. '

05 = Xdy dung nha cac loai 4100
06 Xay dyng cong trinh k¥ thuat dan dung khéc 4290
Pon vi tr vin: BVSC ) Trang 9
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Tén nganh, nghé kinh doanh chinh Mi nganh
07 | Phédo L4311
08 Hoat dong xiy dung chuyén dung khac | 4390
09 | Ché bién, bao quan thiy san va céic san pham tir thily san = 1020
(Doanh nghiép chi dugc phép hoat dong kinh doanh nganh nghé trén khi da c6
i diéu kién theo quy dinh ciia Ludt bao vé Mdi truong) :
10 | Ché bién va bao quan rau qua 1030
11 | Ché bién sira va cac san pham tir sira 1050
- (Doanh nghi¢p chi dugc phép hoat dong kinh doanh nganh nghé trén khi da c6
| du diéu kién theo quy dinh ctia Ludt béo v¢ Moi trudng)
12 Gia cong co khi; xir ly va trang phu kim loai - 2592
' (Doanh nghiép chi dugc phép hoat dong kinh doanh nganh nghé trén khi da c6
' du diéu kién theo quy dinh ctia Ludt bio vé Moi trudng)
13 Ché bién thit va céc san pham tir thit ' 1010
'~ (Doanh nghiép chi dugc phép hoat dong kinh doanh nganh nghé trén khi da co
| du didu kién theo quy dinh ctia Ludt bao v¢ Méi trudng)
14 May trang phuc (trir trang phuc tir da 16ng thi) 1410
15 Ban budn 6 to va xe c6 dong co khac i 4511
16 San xudt san phim khéc bang kim loai chua duge phén vao dau 2599
| Chi tiét: San xudt san pham tir kim loai duc sin (trlr mdy moc, thiét bi); san xuat
' c4u kién kim loai, thiung, bé chira va ndi hoi; sin xuat céc san pham Kkhac bang
kim loai;
- Doanh nghiép chi dugc phép hoat dong kinh doanh nganh nghé trén khi da c6 du |
' diéu kién theo quy dinh ctia Ludt béo vé Mdi trudng)
17 | Bao dudng, sira chita 6 t va xe c6 djng co khac L4520
18 | Ban buén gao 4631
Pon vi twr vin: BVSC Trang 10
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Tén nganh, nghé kinh doanh chinh Ma nganh

19 Ban budn dd dung khac cho gia dinh 4649
20 Bén budn thyc phim 4632
21 Bén Ié cdc san phém thudc 14, thudc lao trong céc cira hang chuyén doanh 4724
22 Kho bii va lwu giit hang héa 5210
23 Bén lé dd udng trong céc cira hang chuyén doanh 4723

 Chi tiét: Dich vu an udng va dich vu phuc vu db udng;

24 | Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao diu 4669

' Chi tiét: Mua ban hoa chét (trir céc héa chét ¢6 tinh doc hai manh va cAm Iuu
| théng); phan bdn; ban budn hat nhya, xo soi.

25 | Bén budn vat li¢u, thiét bj lap dat khéc trong x4y dung 4663

26  Dich vy hd trg lién quan dén quang b4 va t chirc tour du lich 7920

~ Chi tiét: Dich vu dai 1y ban vé may bay.

27 | Hoat déng tu van quan ly 7020

28 | Cho thué may méc, thiét bj va dd dung hitu hinh khéc L7730
' Chi tiét: Cho thué may moc, thiét bj (khong kém ngudi diéu khién); cho thué db i
' diing c4 nhén va gia dinh, cho thué tai san vo hinh phi tai chinh; thiét bj thé thao,
' vui choi giai tri, may méc thiét bj vin phong (ké ca may vi tinh)...;

29 | Cho thué xe c6 dong co 7710

' Chi tiét: Cho thué 6t6 va xe c6 dong co khac.

30  Cung (g va quén ly ngudn lao dong | 7830
Chi tiét: c4c trung tam, dai Iy tu vén, gi¢i thidu va moi giGi lao dong, viée lam;
cung (g lao dong tam thdi; cung (mg va quéan 1y ngudn lao déng trong nude va
ngudn lao ddng nude ngoai.

31  Diéu hanh tour du lich L 7912
32 V¢ sinh nha ctra va cac cong trinh khac 8129
Pon vi tir vin: BVSC B Trang 11
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33

Tén nganh, nghé kinh doanh chinh

. Hoat déng xb sb, ca cuge va danh bac

' Chi tiét: Dich vu trd choi dién tir c6 thudng danh cho ngudi nude ngoai (tai cum
' khéch san Grand va khach san Palace tai Tp. Viing Tau). 3’

Ma nganh

9200

34 |

Photo, chuén bj tai liéu va cic hoat dong hd trg vin phong dic biét khac

8219

35

T chirc gidi thidu va xic tién thwong mai.

' Chi tiét: TS chirc cac chuong trinh sy kién, hi thao, trién lam

8230

36

' Hoat dong séng tc, nghé thudt va giai tri

' Chi tiét: Té chirc trinh dién cdc tac phim san khau,

9000

37

Hoat ddng ciia cac co so thé thao

9311

38

Hoat dong dich vu phuc vu ca nhén khéc con lai chua duge phén vao dau

' Chi tiét: Dich vu phuc vu cé nhan (tim hoi, massage va cac hoat dong ting cudng

stre khoe tuong ty; gidt 1a, may do, phuc vy hén I€...).

9639

39

Hoat dong 1am thué cac cong viée trong cac hd gia dinh.

9700

40

Hoat dong san xuét san phém vat chit va san phém tur tiéu dung cua h¢ gia dinh. |

9810

41

- Cdc hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phén vao dau.

Chi tiét: Kinh doanh dich vu karaoke, kinh doanh dich vy ho boi.

9329

42

| Hoat ddng dich vu hd trg kinh doanh khac chua dugc phén vao dau

' Chi tiét: Kinh doanh djch vu sinh hoat déu khi (Catering) trén dat lién va ngoai
| bién, trong va ngoai nuéc bao gdm: Cung cép suét an cong nghiép; Cung cAp |
lwong thue, thye phdm ché bién kho va dong lanh, rau cit qua tuoi, gia vi ché bién
' c4c loai; Cung cép cac loai hang hda trang thiét bi nha bép, phong ngu, nha an...
" Cho thué lao dong lam céc dich vu vén phong, néu bép, lam banh, lam ban, [am

' budng, gidit I3, cc dich vy lau chii vé sinh cho céc gian khoan, tau dau.

' Kinh doanh thiwong mai va dich vu k¥ thudt dau khi (OCTG & Technical) bao
' gbm: Cung cép va cho thué céc loai éng chdng, cin khoan déu khi, céc phuong |
' tién van chuyén siéu trudng siéu trong, containers lam vén phong va van chuyén
| hang héa; Cung cép cac loai thiét bi, vat tu co khi chinh xac phuc vy hoat dong
" tham dd va khai thac dau khi, cac loai thiét bj trén boong. Cung cép cac loai vét

8299

Don vi tw véin: BVSC
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Tén nganh, nghé kinh doanh chinh Mi nganh

' tu sdt thép diic ching ché tao va sira chita chan dé, gian khoan, tau khoan, tau
thily. Cung cap dau, md nhét va hoa chét cac loai. Cung cdp mdy méc, dung cu |
thiét bj cAm tay chuyén ding; dung cy, quén 4o va db ding bao ho lao dong. Cung
' cdp dich vy ren dng, sira chira, gia cong co khi chinh xdc...; Béo tri bao dudng
mdy moc thiét bi, vat tur...va cung cp cac loai dich vy k¥ thuat khéc. |
43 Hoan thi¢n cong trinh xay dung | 4330
44 | Lap dat hé thong dién - 4321
45 | Lap dat h¢ thong cap, thodt nude, 16 sudi va didu hoa khong khi L))
46 | San xuat dd ubng khong con, nudc khodng ; 1104
47  Béan phu ting va cdc b phén phu trg ciia méto, xe may 4543
48 Ban buén may moc, thiét bj va phy ting méy khac 4659
49 ' Ban buén nhién ligu réin, 16ng, khi va céc sn pham lién quan ! 4661
50 = Vén tai hanh khéch dudng b trong ndi thanh (trir van tai bing xe buyt) 4931
51  Vin tai hanh khach duong bg khac 4932
52 Hoat dong cia céc cdu lac bo thé thao 9312
53 Hoat dong thé thao khac ‘ 9319
54 | Quang cho - 7310
55 | Dich vu hd trg gido duc 8560
56 Hoat dong cia dai ly va moi gidi bao hiém 6622
 Chi tiét: Hoat dong dai Iy bao hiém

5. Sén phim va dich vu chi yéu
5.1.  Dich vu du lich
e Dich vu khich san:

Luwu tra: Hién OSC Viét Nam dang quan 1y hé théng khach san, véi 02 khach san tiéu
chuén qubc té 4 sao, 02 khach san tiéu chuin quéc té 3 sao, 03 khéch san tiéu chudn 2 sao,

Pon vi tr vin: BVSC . Trang 13
BAOVIET () Securities

CHUNG KHOAN BAO VIET



OSC VIET NAM PHUONG AN CO PHAN HOA

01 khu cén hd cao ce‘ip va 30 biét thu.
Mot s6 khach san tiéu biéu nhu sau:

» Khach san Palace:

bhdy

Logo: 9,
PALACE HOTEL
,
Tiéu chuan: 4 sao
Dién tich: 6.705,5 m2
S6 phong: 95 phong ngi va 18 can h¢ cao cap

Céc dich vu kém theo:  Tennis, ho boi, phong tap thé thao, spa & massage, trd choi dié¢n

tir c6 thudng, td chirc su kién, va cac dich vu khéac

Hb boi Nha hang

» Khach san Grand <
99
LOgO: f,-l',“‘ll i.!: .‘r‘\’. TEL
Tiéu chuén: 4 sao
Dién tich: 8.581,3 m2
Pon vi tir vin: BVSC ) Trang 14
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S6 phong:

Céc dich vu kém theo:

Cac giai thuong:

66 phong tiéu chuan qudc té 4 sao, trong d6 ¢ 17 can hd cho
thué dai han

Dich vu vin phong: Fax, internet, dién thoai, scan, in 4n, bai dau
xe, dat phong, dit mua vé may bay, tau canh ngam, déi tién, tour
du lich, 24h phuc vy &n udng trén phong, cho thué xe, van phong
cho thué, phong tap thé duc, hd boi, dich vu gidt ui, sdn tennis,
x0ng hoi, mat xa, karaoke, san nhay, golf, dua ch6

Giai thuong chét lugng dich vu hoan hao Bao Tudi tré Thu dé
nam 2007

Cup vang ISO 2007

Top 10 khach san 4 sao hang dau Viét Nam nam 2008-2014

o vy T
TR " \§

» Khach san Rex @

Logo:
Tiéu chuan:

Dién tich:

* ok
REX HOTEL
=TI

3 sao

4.538,8 m2

Pon vi tr vin: BVSC
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S6 phong: 77 phong ngu
Céc dich vu kém theo:  Dich vu vin phong: Fax, internet, dién thoai, scan, in 4n, bai dau
xe, qudy bar, hd boi ngoai trdi, phong tap thé duc, sin tennis,

massage xong hoi, dich vu van chuyén

REX worer

s -_-‘ .

Khdch san Rex Phong ngu

; i ; % N g -:; &
Ho boi Nha hang
Nha hang: Hé thdng nha hang sang trong, ndm & vj tri dep, nhidu nha hang c6 hudng nhin
ra bién. Chuyén phuc vu céc bubdi yén tiée, céc dich vu tigc cudi, ti¢e chiéu dai, lién hoan,
cac mon in Au, A,... Mot s6 nha hang ndi bét thujc hé théng cua OSC Viét Nam nhu: nha
hang KS Palace, nha hang KS Grand, nha hang KS Rex va nha hang KS Royal,...
Phong hop: Hé thong phong hop tai cdc khich san thuge OSC Viét Nam voi céc trang
thiét bi hién dai, tiéu chudn quéc té: b thu phat phién dich khong day, internet khong day
tdc do cao,... 1a dia diém 1y tuémg dé td chirc céc loai hinh du lich MICE, céc khoa training,
seminar, hoi thao, td chirc cac cude hop truc tuyén.

Pon vi tw vin: BVSC Trang 16
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Phong Bussiness center KS Palace Phong hop KS Grand

Céc dich vu bd sung tai céc khach san: Cau lac bé trd choi dién tir ¢6 thuong, hd boi, phong
tap thé duc, massage-spa, san tennis, phong tra,...

Phong tdp thé duc KS Palace  Tré choi dién ti c6 thuong tai KS Palace

Ngoai ra, OSC Viét Nam con gop von lién doanh, lién két voi cac ddi téc: Sime Properties
Private Ltd (Singapore), Cong ty Phat trién Bt dong san Vina, Bén Thanh Tourist, Janhold
International PTI Ltd.,... du tu kinh doanh linh vuc luu trd, véi cde co so: Khu can ho
Darby Park, Khéach san Royal, Khach san Thang Mudi, Khach san NewWave, Khéch san
Pacific.

Pon vi tir vin: BVSC ) Trang 17
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Khdach san New Wave Khu cdn ho Darby Park

e Dich vu lir hanh:

La mot trong nhitng doanh nghiép duge cap gidy phép kinh doanh Iir hanh quéc té dau tién
clia ca nude, sau hon 38 ndm xdy dung va phat trién, san phim dich vu lir hanh ctia OSC
Viét Nam ngay cang da dang, théa mén yéu ciu cua nhiéu d6i tuong khéch hang.

0OSC Viét Nam hién c6 02 don vij hoat dong trong linh vuc 1ir hanh: OSC Viét nam Travel

va OSC First Holidays, véi cac dich vu gdm:

»

YV VVVY

Té chire tour du lich trong nudce va nudc ngoai;

Du lich két hop hdi thao, hoi nghi, khen thudng, hoi hop va trién 1am (MICE);
Cac chuong trinh du lich duge thiét ké theo yéu cau;

Dai ly ban vé may bay;

Dich vu vén chuyén;

Huéng dan vién du lich va thong dich vién.

GF ke

W :-i.w‘_-'ﬁm 7

_l -"\”‘_l‘
AR -
SRS

Tour du lich Myanmar

Tour du lich Hoa Ky

Pon vi tw vin: BVSC
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L)

Tour du lich Cén Pado Tour du lich Ha Long
5.2.  Dich vu diu khi

Dich vu sinh hoat (catering): OSC Viing Tau - don vi truc thuje OSC Viét Nam, chuyén
cung cap dich vu sinh hoat cho chuyén gia, cong nhén lam viéc trén céc cong trinh dau khi
hoat dong tai Viét Nam va nudec ngoai: sinh hoat hiu can, cung c¢4p nhén luc cho dich vu
tau va gian khoan, cho thué container, cung cép luong thye, thye phém, gidt ui,... OSC
Viing Tau c6 h¢ thong container, kho, xudng sira chita container, xuong giat 1a tai 260 Lé
Loi.

T6 chite phuc vy, don Tét tai gian khoan Phuc vu dn uéng tai gian khoan

Dich vu ky thufit: OSC Tech - Céng ty con ctia OSC Viét Nam, chuyén cung cip vit tu,
trang thiét bi k¥ thudt, cac loai hoa phr.flm, hoa chét cho céc nganh cong nghiép déu khi; San
Xudt ging tay bao ho lao dong; Cung cip nguyén vit liéu va phu tung thay thé; cho thué
nhén lyc trong nganh cong nghiép dau khi va cic nganh cong nghiép khéc; Cho thué céc
thiét bi khoan, phuong tién van chuyén siéu truong, siéu trong, container lam vin phong
va van chuyén hang hoa; Lam dai ly, dai dién cho cac hang san xudt va cong ngh¢. OSC
Tech c6 hé thdng kho bai, nha xudng, cira hang gidi thiéu va béan cac vit tu, thiét bi, dung
cu phuc vu nganh dau khi va cic nganh cong nghiép khéc.

Pon vi tw vin: BVSC _ Trang 19
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il o S ¢ 3
Pt e

Cung cdp éng chong cho cdc hoat djng San xudt gang tay len cia OSC Tech
dau khi

5.3. Kinh doanh bit djng sin
OSC Viét Nam c6 hé théng vin phong cho thué tai thanh phé Ho Chi Minh va cdc cdn ho
chung cu, nha cira, kho bdi cho thué khac.
Ngoai ra OSC Viét Nam con gop von, lién doanh, lién két voi mot s6 dbi tac dé kinh doanh
bat dong san. Cac don vi lién két gdbm:
e Congtycd phén dau tu xay dung OSC (OIC): chuyén xdy dung cac cong trinh
dan dung va cong nghiép, lép dat trang thiét bi, trang tri ndi, ngoai that, kinh

doanh vat li¢u xay dung.

Viin phong lam viée OIC Cira hang VLXD cua OIC

e Cong ty Cb phan Dau tu phat trién dja 6¢c OSC (OSC Resco): Kinh doanh bt
dong san nha &, du lich nghi dudng, bat dong san thuong mai. Trong d6, dy én
ciin ho cao cap OSC Land c6 21 ting, 02 ting him dé xe va 508 phong hién da

ban giao va dua vao sir dung tir ndm 2013.

Pon vi tr vin: BVSC Trang 20
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Du én Can hé cao cdp OSC Land Thiét ké ciia Cén h cao cdp OSC Land
5.4. Dich vu khic

Ngoai 3 linh vuc kinh doanh chinh: Du lich, dich vu dau khi va bAt dong san, OSC Viét
Nam con quan tim ddy manh cac linh vuc kinh doanh phu trg cho linh vuc kinh doanh
chinh nhu:

e Thuong mai: Chi nhanh OSC Viét Nam t6 chire kinh doanh thuong mai va lam
dai ly cho hing Honda Viét Nam, hién c6 cira hang tai 182B-184 Hoang Vin
Thy, Quén Pht Nhuén, thanh phd Ho Chi Minh. Nhiéu nidm lién duge Cong ty
Honda Viét Nam binh chon 1a Head xuét séc.

Ctra hang Honda cua CN OSC Vigt San phcfm tai Cira hang Honda cua
Nam tai Tp. HCM CN OSC Viét Nam

e Dich vu truyén théng, in 4n, quang céo: Cong ty cd phf‘m Truyén théng va Su
kién OSC (OSC Media) - Cong ty con ctia OSC Viét Nam la don vi truyén
théng c6 uy tin trén dia ban véi céc dich vu té chire sw kién, truyén thong, thiét
ké quang cdo, in 4n, cit CNC,...

Don vi tur vén: BVSC 7 Trang 21
BAOVIET (3 Securities

CHUNG KHOAN BAD VIET



OSC VIET NAM PHUONG AN CO PHAN HOA

Hoat ddng Team Building Dich vu 16 chirc su kién

e Ngoai ra, Cong ty ciing gop von hop téc véi cac doi tac kinh doanh dich vy thé
thao, da thanh lap Cong ty ¢b phin thé thao OSC (OSC Sports); Cum san the
thao OSC Sports la noi thudng xuyén t& chire cac su kién thé thao 1ém cua tinh,

thanh phd Viing Tau.

—ry ' 18 r

Cum sdn tennis cua OSC Sports Cum sén dad bong cua OSC Sports

Pon vi tir vin: BVSC Trang 22
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6. Co ciu td chirc va b() may hu;n nay cia Cong ty tai thoi diém 30/9/2014
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e Hoi dong thanh vién: c6 nhimg nhi¢m vy chinh sau:

» Thong qua diéu 1¢, phuong hudng hoat dong kinh doanh cua Cong
ty;

*  Quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, cach chirc, ky va cham dut hop
dong, quyét dinh muc luong, thuong va loi ich khac d6i voi Pho
Téng giam doc;

* Thong qua bdo cdo tai chinh hing nim, phwong an str dung va phén
chia lgi nhun hodc phuong 4n xir ly 16 cta cong ty;

= C4c nhiém vu khéc theo diéu 1& quy dinh.

o Téng gifm dbc: 1a nguoi dai dién theo phép ludt, diéu hanh toan bd hoat dong
cuia cong ty, bao gdm céc nhiém vu chinh:

» T4 chirc tridn khai thuc hién céc quyét dinh ciia Hoi dong thanh vién,
ké hoach kinh doanh va phuong 4n ddu tu. Kién nghi phuong 4n bo
trf co cdu td chirc va quy ché quén 1y ndi bd Cong ty theo dung dicu
1 t& chirc va hoat dong ciia Cong ty;

=  Béo cdo trude Hoi ddng thanh vién tinh hinh hoat dong tai chinh,
két qua kinh doanh va chiu trach nhiém toan bd hoat dong cua Cong
ty trude Hoi ddng thanh vién;

» Kién nghi phuong én tai co cu Cong ty, str dung l¢i nhuén hodc xur
1y 18 trong kinh doanh;

= Cac quyén va nhiém vu khéc theo Diéu 1¢ Cong ty.

o Kidm soét vién: do Chu s& hitu bd nhiém, c6 nhiém vy kiém tra tinh hop 1y,
hop phép trong diéu hanh hoat dong kinh doanh va béo cdo tai chinh cua Cong
ty.

e Cic Té chire chinh tri va chinh trj - xa hji: Dang by, Cong doan, Doan thanh
nién Cong san Hb Chi Minh va Hoi cuu chién binh Cong ty.

e (Cic Phong ban:

o Phong T chire - Nhiin sy: Tham muu va td chirc thue hién cong tac to chire
b maéy, cdn b, lao dong, tién luong, cac ché dd chinh sach ddi voi ngudi lao
dong va thue hién cac nhi¢ém vu khéc do Téng giam dbe giao.

o Phong Tai chinh - Ké todn: Tham muu va td chirc thuc hién cong téc tai
chinh, ké todn va thyc hién céc nhiém vu khéc do Tdng gidm ddc giao.
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Phong Dau tu: Tham muru va td chire thuc hién cong tac dau tu, xay dung co
ban, quan 1y dét dai ctia Cong ty va thuc hién cic nhiém vu khac do Téng
giam dbc giao.

Phong Chién lwge - Tiép thi: Tham muu va t6 chire thue hién cong tac quan
Iy chién luoc va thuong hiéu, cong tac ké hoach, chét lvong nghiép vu kinh
doanh, tiép thi, cham séc khéch hang va thyc hién cac nhiém vu khéc do Téng
giam ddc giao.

Phong Phip ché - Kiém sodt ndi bg: Tham muu va td chirc thuc hién cong
tac phép ché, kiém soat ndi bd va thuc hién cac nhiém vu khac do Téng giam
dbe giao.

Ban quén Iy du 4n khach san Rex: Tham muu va td chire thuc hién du an
déu tu, cai tao, nang cép khach san Rex va thyc hién cac nhiém vu khac do
Téng giam ddc giao.

Vin Phong Céng ty: Tham muu va td chic thue hién cac linh vuc chuyén
mén: Giao té, tiép khach, van thur luu trit, phién dich, bién dich, thu ky, thuc
hién cong tac hanh chinh quan tri; tong hop, bao cdo tinh hinh, két qua hoat
dong ctia Cong ty va thue hién cac nhiém vu khac do Téng giam dbc giao.

e (Cac Chinhanh:

O

Khach san Palace

Dia chi: 01 Nguyén Trai, Tp. Viing Tau

Khéich san Grand

Dia chi: 02 Nguyén Du, Tp. Viing Tau

Khach san Rex

Dia chi: 01 Lé Quy Bon, Tp. Viing Tau

Khu Dich vu diu khi Lam Son

Dia chi: 09 Bis Truong Vinh Ky, TP. Viing Tau.

Céng ty Dich vu diu khi Viing Tau (OSC Viing Tau)

Dia chi: 124 - 126 Lé Loi, Tp. Viing Tau.

Trung tim Dich vu du lich OSC Viét Nam (OSC Viét Nam Travel)
Dia chi: 02 Lé Loi, Tp. ViingTau

Chi nhénh OSC Viét Nam tai thanh phd Ho Chi Minh

Pia chi: 65 Nam Ky Khai Nghia, Quéan I, Thanh phé H6 Chi Minh
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o Chinhdnh OSC Viét Nam tai thanh phd Ha Nji
Dia chi: 38 Yét Kiéu, Quan Hoan Kiém, Ha Noi.
o Chinhdnh OSC Vi¢t Nam tai tinh Tiy Ninh
Dia chi: xd Loi Thuén, huyén Mgc Bai, tinh Tay Ninh
e Cic cong ty con, cong ty lién két

Ty 1€ von gop

A p - A
Von Nha nudée theo so Pl
theo von diéu lé

Tén doanh nghiép sach ké todn tai
30/9/2014 (VND)

hoic vonthwe
g(')p (" 0)

I  Ciccong ty con

1 Congty TNHH MTV Dich vy ky thuat du 50.000.000.000 100,0
khi OSC (OSC Tech) f
2 Céng ty Cd phin Thuong mai Dich vu OSC 1.585.000.000 | 86,5
' Bén Litc (OSC Bén Lic) |
3 Cong ty TNHH Dich vu du lich OSC First 3.237.099.636 60,0
Holidays (OSC First Holidays) |
4 | Cong ty Cb phin Truyén thong va Sy kién 612.000.000 | 51,0
| OSC (0SC Media)
I | Céc cong ty lién két
1 | Congty Co phin Khéch san du lich Thai 1.327.200.000 | 21,0
- Binh Duong (PSC) | i
2 | Céngty Cd phin Hodng Gia 6.790.500.000 30,0
3 | Congty C4 phin Khéch san Du lich Thang 2.412.000.000 29,8
- Muoi
4 Céng ty Co phan Pau tu Xay dung OSC 5.004.700.000 33,6
| (0IC)
5 | Cong ty Cd phan Thé thao du lich OSC 2.800.000.000 | 35,0

' (OSC Sports) %
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Ty 1¢ von gop

Von Nha nwéc theo 56 £ o
theo von dieu I¢

Tén doanh nghi¢p sdch ké tosdn tai hbsc Canth
30/9/2014 (VND) At s

gop (7o)
6 Cong ty TNHH Darby Park (VietNam) 19.661.150.000 35,0
T Cong ty TNHH Janhold OSC 9.609.000.000 30,0
8 Cong ty C6 phin Pau tu phét trién dia dc 8.900.000.000 44,5

- OSC (OSC Resco) |

9 | Cong ty Cb phan Toa nha Diém Nhin Chua gép vén 20,0
10 Cong ty TNHH OSC - Duxton (Viét Nam) 63.255.000.000 25,0

Nguon: Bdo cdo xdc dinh gid tri doanh nghiép ciia OSC Viét Nam ngay 27/5/2015
II. DPANH GIA DOANH NGHIEP:
1. Moi trwong hoat dong:

Nhing ndm gan day, kinh t& Viét Nam da trai qua thoi ki kha kho khin va bt én, toc do
ting trudng tong san phfim trong nudc (GDP) c6 xu hudng gidm va mic thép nhit & nim
2012, mic du dd c6 chuyén bién tich cuc va dang c6 xu huéng ting tro lai trong hai nam
gin day, nhung téc do ting trudng con chim.

Bude sang nam 2015, Viét Nam tiép tuc hoi nhdp sdu rgng, tinh hinh kinh té xa hoi co
nhitng thuén loi, nhung ciing khéng it ri ro, thach thire, con tiém 4n nhiéu yéu to phtre tap,
canh tranh gay gt hon. Trude tinh hinh d6, Chinh phti xéc dinh muc tiéu phét trién kinh té
- x4 hoi nam 2015 1a: Tang cuong 6n dinh kinh té vi mé,ddy manh thyc hién céc dot pha
chién luoe, téi co cdu kinh té gén véi chuyén déi m hinh ting truéng, ning cao ning suét,
hiéu qua va nang luc canh tranh, phin d4u tang truong kinh t& cao hon va vimg chic hon
nam 2014... Déng thoi, nhiu chinh sach thdo g& va kich thich kinh té da duoc ban hanh
va c6 tac dung tich cuc: diéu hanh 13i sudt, ty gi4, quan 1y chat ché ng cong, ting cudng
kidm soét thi truomg, gia ca, ddy manh tai co cAu doanh nghiép Nha nude, trong d6 tap
trung cb phan héa va thodi vén nha nudc tai DN, nghién ciru xay dung ké hoach kinh té xa
hoi 5 ndm 2016-2020. Do véy 6 thang ddu nam 2015, ting truéng GDP dat mic 6,28%-
mirc cao nhit so véi ciing ky trong vong 5 nam trd lai ddy, chi sb san xuét cong nghiép
tang 9,53%, gin gip 2 14n so véi cing ky nam trude, khu vie dich vu ting trudng khé voi
muc 5,9%, tdng mirc ban 1¢ hang héa, dich vu tiép tuc tang cao, trong d6, dang chu y 1a
Ban budn va ban 1¢é ting 8,35% so véi cung ky nam 2014.

Hoat ddng kinh doanh bat dong san ndm 2015 duoc cai thién hon véi mue ting 2,72%, cao
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hon mirc ting 2,51% ctia cung ky nam trude. Nguyén nhén cha yéu do lai sudt ngan hang
tiép tuc giam, chinh sach cia Nha nudce vé hd tro nganh bét dong san da va dang phat huy
tac dung cung véi nhitng diéu kién cho vay mua nha dugc néi long.

Nhu vay, trong thoi gian toi trién vong phuc hdi va tang trudng cua nganh dich vu va kinh
doanh bat dong san la rat cao. Tuy nhién, ning lyc canh tranh cia doanh nghiép, méi truorng
kinh té va thi truong con han ché trong bbi canh cac doanh nghiép nuée ngoai c6 tiém luc
vé tai chinh, thuong hiéu bt dau vao Viét Nam va qué trinh hoi nhép véi kinh té thé gisi
nén tiém 4n mure do canh tranh cao va rii ro kha lon.

2. Thi trudng, thi phin va kha niing ddp ing:
e Dich vu du lich:

OSC Viét Nam dang tdp trung khai thac céc ngudn khich ndi dia va qudc te, bao gom:
khéch thuong gia, khéch dy én va khach du lich. Day la linh vuc kinh doanh nén tang cua
Cong ty, doanh thu tir hoat dong nay chiém khoang 11% tong doanh thu cuia nganh du lich
tinh Ba Ria —Viing Tau.

Hién tai, Cong ty ¢6 hé théng khach san va biét thy véi sé phong ngi 1én dén gan 800
phong. Bén canh do, Cong ty cling dang tién hanh mé rong va nang cép khach san Rex lén
chudn 4 sao véi hon 100 phong ngi trong thdi gian téi, OSC Viét Nam hoan toan c6 kha
ning d4p tng duge nhu cAu khach san luu tri ngdy cang cao cua du khach.

V6i hai don vi kinh doanh lir hanh chuyén nghiép, OSC Viét Nam c6 kha nang dap img
dly di nhu cau du lich trong va ngoai nudc cia khach hang.

e Dijch vu diu khi:

Vi 38 nim hoat dong trong linh vure dich vy déu khi, OSC Viét Nam c6 nhiing loi thé
nhét dinh vé khach hang va kinh nghi¢m phuc vu... V& linh vie dich vu sinh hoat, hang
nam Cong ty cung cdp cho khoang 20% tdng sb tau va gian khoan ca nudc. Vé linh vuc
dich vu k¥ thuat, Cong ty cung cap da dang céc loai vt tu, thiét bi chuyén dung cho nganh
déu khi cing nhu céc nganh cong nghiép khac.

Viéc 4p dung hé théng quan ly chit luong ISO 9001:2000 tir nam 2006 (sau nay la
9001:2008) va hé théng quan Iy an toan vé sinh thyc pham theo chuidn HACCP-CODEX
tir niim 2009, cung v6i kinh nghiém hoat dong hon 38 nam qua, OSC Viét Nam ludn la nha
cung cép dich vy sinh hoat va k§y thuat déu khi c6 uy tin, duge nhiéu khach hang trong va
ngodi nude tin tudng, lya chon.

o Kinh doanh bit djng sin:

Véi dinh huorng tap trung khai thac quy dét hién c6, OSC Viét Nam da dau tu xdy dung
chung cu cao cip két hop thuong mai, du lich nghi dudng. Thanh céng trong viéc dau tu
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du dn OSC Land da tao dugc sy tin nhiém v&i khach hang. Trong tuong lai, Cong ty sé
tiép tuc nghién ciru, trién khai cac du 4n bt dong san trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Nguén nhin lye va chinh sdch phat trién ngudn nhan lye

3.1.  Thong ké lao dong tai thoi diém cé quyét dinh phé duyét gid tri doanh
nghiép
Tinh dén thoi diém c6 quyét dinh phé duyét gia tri doanh nghiép ngay 27/5/2015, tong s6
lao dong la 851 ngudi.

Chiét lrgng ngudn nhin lye qua cde nim:

Trinh d§ 2011 ‘ 2012 ' 2013 ‘ 30/9/2014 ’ 27/5/2015

1  Trén dai hoc: 4 4 L6 | 9 | 9
Trong d6, lam viéc tai cde chi| 2 | 3 | 4 5 s
' nhdnh ' |

2 | Pai hoc, Cao ding: 197 216 | 252 275 266
| Trong do, lam vige tai cdc chi| 154 | 167 | 195 = 232 221
énhdnh ! ' | |

3 Trung cép: 127 | 143 129 139 | 124
Trong do, lam viée tai cde chi| 107 | 122 | 100 | 133 | 117
jnhdnh | % f

4 | Cong nhan ky thuat: 431 | 426 | 398 385 | 360
Trong do, lam viéc tai cdc chi | 411 402 378 381 354
gnhdnh i ' |

5 | Khic: 179 | 177 169 | 170 | 92
Trong dé, lam viéc tai cac chi| 156 | 152 | 155 | 161 | 89
' nhdnh |
' Téng cong 938 | 966 | 954 = 978 851
Trong do, lam vigc tgi cdic chi 830 845 833 914 786
nhanh |

Nguén: OSC Viét Nam
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Co céu lao dong theo hop ddng lao djng:

Khong xac

: Thoi han Thoi han
dinh
& tir 1 -3 nam dudi 1 nam
thoi han
' Vin phong Cb A cic chi|
{ | atl phong Cong ty va cic chi | 576 150 8
- nhanh: | :
1.1 | Vén phong Céng ty: 56 9 | .
1.2 | OSC Viing Taw: | 128 45 4
1.3 | Khu Dich vu Ddu khi Lam Son: 104 | 2 -
1.4 | Khdch san Palace: 129 32 -
1.5 | Khdch san Rex: 72 14 I
1.6 Khdch san Grand: el 36 1
1 Cifi nhdnh OSC Viét Nam tai Ho Chi ik 5 .
Minh:
1.8 | OSC Viét Nam Travel: 11 @ 3 -
2 | Cong ty con va Cong ty lién két: 7 50 57 -
' Thng cong | 626 207 18
Nguon: OSC Viét Nam
3.2. B0 trisir dung lao djng
Trong nhitng ndm qua, cong tac td chirc can bd va bd tri sir dung lao dong cuia Cong ty
luén dugc quan tam. Toan bd lao dong déu duge Cong ty giao két hop dong lao dong, b6
trf str dung phit hop va thuc hién ddy du céc ché do, chinh sach theo quy dinh ctia Nha
nudce.
3.3.  Thu nhip binh quén ciia ngudi lao djng qua cic nam:
Chi tiéu | 2011 | 2012 | 2013 | 30/9/2014
Thu nhap binh quin | 9187 | 9313
Don vi tw vin: BVSC Trang 30
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(ngan dong/ngudi/thang) ‘

Nguon: OSC Viét Nam

4. Pdinh gia tai chinh
4:1. Téng hop két qua san xuét kinh doanh ciia toan Céng ty tir nim 2011
dén 2013 va 9 thang d4u niim 2014
¢ Dinh gia chung vé doanh thu hop nhit ciia Céng ty

V6i nganh nghé kinh doanh da dang, doanh thu ciia t& hgp cong ty me - cong ty con OSC
Viét Nam chu yéu dén tir ba mang hoat déng chu yéu 1a: kinh doanh du lich; kinh doanh
dich vu dau khi va kinh doanh xay lap bt dong san. Doanh thu ciia OSC Viét Nam qua
cac nam cu thé nhu sau:

(Pvt: triéu dong)

Stt | Chi tieu B iy
i Ly Ty Vel
Gia tri Gia tri
trong trong trong

i : | | '
97,37% | 813.439 | 98,55% ‘ 734.394 | 96,87% ‘ 545.924 | 90,75%

1 Doanh thu thudn | 793.169

11| Dichvudulich | 243.684 | 29,92% | 274.781 | 33,29% 249201 32.74% 180.922 30.08%

1.2 | Dichvuddukhi | 463.759 | 56,93% 457.564 | 5543% 381359 50,10% | 286.314 47,60%

13 | XaylipBDS | 11828 | 1,45% 14158  172% 19554 257% 16254 | 2,70%

14  Dichvukhic | 73897  9,07% | 66937  811%

|

84.281 11,07% 62434 10,38%

Doanh thu hoat

| | 6.159 | 0,76% 8247 | 1,00% | 20.181 | 2,66% | 22111 & 3,68%
- ddng tai chinh | = |

3 Doanhthukhic = 15244 | 187% 3763 | 046% 3.584 047% 33505 5.57%

Téng chng 814.572 | 100% 825449 100%  758.159 100%  601.540 100%

Nguén: BCTC hop nhdt nam 2011, 2012, 2013 va 9 thing ddu nam 2014 ciia OSC Viét Nam.

Do tac dong cua suy thodi kinh té trong nude, mire do canh tranh trong thi truong du lich
ngdy cang ting, doanh thu cia OSC Viét Nam da chiu nhiéu anh hudng va c6 xu huéng
giam nhe trong thoi gian gan day.

e Doanh thu dich vu du lich
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Doanh thu dich vy du lich bao gém doanh thu tir viéc kinh doanh cédc khach san trong hé
théng quan 1y ctia Cong ty va cung cép dich vu té chitc tour du lich trong va ngoai nudc,
dich vu Mice, dai ly vé may bay, dich vu van chuyén, huéng dan vién du lich va thong dich
vién. Trong 4 nim vira qua, doanh thu cia mang kinh doanh tuy van ting trudng, nhung
da cham lai va gidm trong nam 2013 va 2014.

o Doanh thu dich vu diu khi

Vén 1a mang kinh doanh truyén thong va ¢ ty trong l6n, nhung dich vu déu khi d4 bi anh
huong rét 16m do céc Cong ty dau khi cit giam chi phi vi gia déu lién tuc sut giam manh
trong thoi gian qua, mit khac linh vye hoat dong nay cting bi canh tranh rit gay git. Doanh
thu tir hoat dong kinh doanh nay c6 xu hudéng gidm dan qua tirg nam, tir 463 ty dong trong
ndm 2011 xudng con 457 ty ddng va 381 ty ddng trong 2 ndm tiép theo, tuy nam 2014 cling
da ting nhe 1én dat mrc 405 ty dong, nhung nhin chung, ty trong cia mang dich vu dau
khi trong co céu doanh thu ctia toan cong ty ciing dang gidm dan.

o Doanh thu kinh doanh bét djng sin
Doanh thu bit dong san trong giai doan ndy chi yéu 1a doanh thu tir hoat dong cho thué
van phong, doanh thu nay tang dén qua cdc nim va tuong d6i 6n dinh.

e Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phén 1én dén tir ¢ tic, lgi nhuan dugc chia tir cac cong ty
lién két. Nho thanh cong trong viéc dau tu vao du 4n chung cu OSC Land thong qua Cong 4
ty Cb phan Dau tu Phat trién Dia c OSC (OSC Resco), doanh thu hoat dong tai chinh g
frong nam 2013 dugc ghi nhan 20,18 ty ddng, tang gan gép 3 14n so v&i nam trude do.

4.2.  Danh gia chung vé chi phi hoat djng kinh doanh toan Cong ty

Co chu chi phi san xuét kinh doanh cua OSC Viét Nam giai doan 201 1-2013 va 9 thang
d4u nam 2014 cu thé nhu sau:

(bvt: tri¢u dong)

30/9/2014

Chi tiéu Y
AR [y il Ty Ty

Gia tri : Gia tri ? :
trong trong

trong

| | Gibvénhingbin | 716250 | 89,80% | 714.178 | 88,55% 643212 | 8701% 480170 | 80,09%

11 | Dichvudulich | 213.298 | 2674% | 228.980 | 28,39% 204102 | 31,73%  150.158 | 25,04%

1.2 | Dichvu déu khi ?431.511%54,10% 421.485  52,26% | 353.266 | 54,92% | 266.331 | 44,42%

13 | XaylipBPS 1549 | 0,19% 1.088 013% 5508 086%  4641| 0.77%
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Chi tiéu

Ty
trong

Gia tri

14 | Dichvukhdc | 69.893 876% 62.623 7,76% 80.337 12.49% 59.040 9,86%
| i i | i

2 | Chiphitaichinh = 20217 253% 5564 069% 6874 093% 6171 103%

3 Chiphibanhang = 13.726 1,72% 19963 248% 14359 194%  10.688 1.78%

' Chi phi quan ly | | | |

g o CUPMANNLT T 45003 | 5.65%  64.561 | 8,00%  73.081  9.89% 101281 16.90%
- doanh nghiép | ‘

5 Chiphikhdc | 2276 029% 2296 028% 1679 023% 1203 020%
Téng cong 797563 100% 806.562 100% 739205 100% 599.513  100%

Nguon: BCTC hop nhdt nam 2011, 2012, 2013 va 9 thang ddu nam 2014 cia OSC Viét Nam.
¢ Gi4 von hang ban
Trong co ciu chi phi cia Cong ty, gid von hang ban van luén chiém phan 16n trong tong
chi phi, trong d6 gi4 von cta dich vu dau khi chiém ty trong 16n nhat. Nhim nang cao hiéu
qua kinh doanh, Cong ty di ting cuong quan ly chi phi dau vao, cit giam mot sb chi phi
trong gid von mot cach hop 1y nén chi s gia von trén doanh thu luén giam dan tir nam
2011 dén 2014. Khi chuyén sang m hinh cong ty ¢6 phan, Cong ty s& xdy dung phuong
an cit giam chi phi nhdm ting hiéu qua san xuat ciia Cong ty.
e Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh ctia OSC Viét Nam chii yéu bao gdm céc khoan l4i tién vay, 15 ban ngoai
té, 18 chénh léch ty gi4 va du phong giam gié céc khoan dau tu. Ngoai trir nam 2011 ¢ chi
phi tai chinh cao do lai vay ngin hang va thuc hién ghi nhéan 15 chénh léch ty gi4, ty trong
chi phi tai chinh trén tng co cAu chi phi cia Cong ty tuong d6i dn dinh va khong dang ké.
e Chi phi ban hang
Chi phi ban hang bién dong twong (g v6i sy ting gidm cua doanh thu ban hang va cung
cap dich vu qua cac nam. Bang viéc kiém soét chit ché chi phi ban hang, ty trong chi phi
ban hang khé én dinh va ludn duge duy tri & mic 1%-2%.
e Chi phi quéin ly doanh nghiép:
Chi phi quan ly doanh nghiép tang din qua céc nim nhung van dam béo twong mg voi sy
tang truong loi nhudn va hiéu qua quan ly.
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43.  Dé4nh gid chung vé tinh hinh tai chinh
e Thuye trang vé tai chinh ciia toan Cong ty tir nim 2011 dén 2013 va thye
hién 9 thing diu nim 2014
Céc chi tiéu co ban vé tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh hop nhét giai
doan 2011-2013 va 9 thang diu nam 2014 ciia Cong ty nhu sau:

Dvt: tri¢u dong

Stt | Chi tiéu 2013 30/9/2014

1 Tong tai san 434.604 387735  478.072 498.087
2 Vén chii s¢ hitu 151446 | 164.943 194.861 191.366
3 | No phai tra 280242 219.810 280.390 303.884
3.1 fNanga'n han 223041 153.266 213.992 200.138
3.2 | No dai han 57.201 66.544 66.398 103.746
4 | Cac khoan phai thu 165.674 85.609 104.314 121.758
4.1 Phai thu ngéin han 165.674 85.609 | 104.314 105.265
42 Phai thu dai han - | - - 16.493
5 | Téng doanh thu va thu nhap khac | 814.572  825.449 758.159 | 601.540
6 | Trong d6, doanh thu thuin 793.169 813.439 | 734.394 545.924
7 | Tdng chi phi 797.563 |  806.562 | 739.205 599.513
8 | Loinhuan/L0 trong cong ty lién - 2.896 14.226 1.941
két, lién doanh -
9 Lgi nhuén trudce thué 17.009 21.784 33.180 3.968
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Stt | Chi tiéu 2011 ’ 2012 2013 | 30/92014
10 | Loi nhugn sau thué 13076 17496 31.259 | 3.506
11 Tysubtloinhugnsauthuétrén | 301% 451%  653% 0,70%

| tOng tai san

12 Ty suit loi nhun sau thué trén | 8,63%% 11,06%  17,38% | 1,83%
vbn chu so hitu ’ | ;

13 | Tysuitlginhufnsauthuétrén | 1,65%  215%  425% 0,64%
" doanh thu 5

Nguén: BCTC hop nhdt nam 2011, 2012, 2013 va 9 thing dau nam 2014 cia OSC Viét Nam.

Gia trj tong tai san theo s liéu hop nhit cuia Cong ty tai thoi didm 30/9/2014 1a 498.087
triéu dong, tang 63.483 tri¢u dong so véi thoi diém cudi nam 2011. Tée do tang truong tai
san binh quan trong 3 ndm qua dat khoang 4%.

Loi nhudn sau thué ctia toan Cong ty dat mirc cao nhit vao nam 2013 véi gia tri 31.259
triéu ddng. Day 1a nam lgi nhuén ting trudng d6t bién do ghi nhan loi nhuén tir du 4n OSC
Land. Trong 3 quy dau ndm 2014, mic loi nhudn giam xudng chi con 3.506 triéu dong,
bing 11,3% so véi loi nhudn nam 2013.
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nhiéu diém tich cuc. Céc chi tiéu vé hiéu suat sinh 15i, gdm ty suat lgi nhuén sau thué trén
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vbn chi s& hitu (ROE), ty suit lgi nhudn sau thué trén tdng tai san (ROA), bién lpi nhuén

hoat ddng (ROS), dugc cai thién déang ké qua timg nam.

e Thue trang vé tai chinh cia Céng ty me trong 3 nim 2011 dén 2013 va
thue hién 9 thang dau nim 2014

Dwi: triéu dong

30/9/2014

Stt | Chi tiéu \ Niim 2011 ' Niim 2012 ‘ Nam 2013

TONG TAI SAN 321.637 | 349.565 ~ 355.988 485.769

I | Taisin ngin han 89.501 85.890 105.892 146.253
1 Tién ve'll‘céc khoan twong dwong tién 30.222 25.636 43.691 51.855
2 Céckhoan diu tw tai chinh ngén han | . . - .
3 Céc khoan phai thu | 38.585 38.381 38.566 80.049
4 Hang ton kho 18.436 | 17.724 |  20.727 12.341
5 Tai san ngén han khéc 2.258 4.149 2.907 2.008
II  Taiséin dai han 232136 263.675  250.096 339.516
1 Cac khoan phai thu dai han 16.493
2 Tai san c6 dinh 123.762 152.824 138.364 107.981
3 Bét dong san dau tu 28.721
4 Cac khoan Pau tu Tai chinh dai han 101.642 104.639 | 106.445 181.080
5 Tai san dai han khéc 6.732 6.211 5.286 5.241
TONG NGUON VON 321.637 349.565  355.988 ' 485.769

I | No phii tra 168.731 190.544 184.117  300.970
I | Nongin han 71.567 87.071 82.577 157.617
2 No dai han 97.164 103.473 101.540 143.354
A% Ngudn von chii s& hiru 152.906 159.021 171.871 | 184.798
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Stt | Chi tiéu ’ Niam 2011 ‘ Nam 2012 | Nam 2013 | 30/9/2014 -
1 Vén cia chii s¢ hiru 152.906 159.021  171.871 184.798
Trong do: | | |
| Von dau tu ciia chi so hitu 145.278 153.482 162.755 175.683
2 Ngudn kinh phi | - . . I 5

Nguon: BCTC riéng nam 2011, 2012, 2013 va 9 thang dau nam 2014 ciia OSC Viét Nam.

Co céu tai san: Tai thoi diém 30/9/2014, gi4 tri tong tai san cua cong ty 1a 485.769 tridu
dong, trong d6: tai san ngdn han 13 146.253 triéu dong, chiém 30,10%; tai san dai han la
339.516 tridu ddng, chiém 69,90%.

Co chu ngudn von: Von chii sé hiru 1a 184.798 tridu dong, chiém 38,04% tdng ngudn vén;_
No phai tra 12 300.970 triéu dong, chiém 61,96% tdng ngudn von.
Piu tw tai chinh tai cic doanh nghiép khic: Cong ty thuc hién quan 1y phin vén Nha

nude dau tu tai 4 Cong ty con, 10 Cong ty lién két va 2 khoan dau tu tai chinh véi tong gid
tri tai thoi diém 30/9/2014 1 181.081 tridu dong. Cu thé nhu sau:

Ty 18 56 hiru

Stt | Tén doanh nghi¢p Gia tri (dong) o
I  Cong ty con 55.434.099.636
TNHH MTV Dich vu K§ thuat
Cong 1y bt e 50.000.000.000 100,00
Dau khi OSC _
2 | CTCP TM DV OSC Bén Lire 1.585.000.000 86,52
- Céng ty TNHH DVDL OSC Flrst 3237.099.636 50.00
Holldays
4 | CTCP Truyén thong va Sukién OSC 612.000.000 51,00
I Céng ty lién két 119.759.550.000 |
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Ty 1€ s& hiru

Stt | Tén doanh nghiép Gid tri (dong) %)
1 Céng ty TNHH Darby Park VietNam 19.661.150.000 35,00
2 | CTCP Hoang Gia 6.790.500.000 30,00
3 CTCP Du lich The thao OSC 2.800.000.000 35,00
4 CTCP béu tu Xay dung OSC (0IC) 5.004.700.000 33,58
5 gzg:g Khach san Du lich Thai Binh 1 327.200.000 21,00
6 | CTCP Khéch san Du lich Thang Mudi | 2.412.000.000 29,80
7 | Cong ty TNHH Janhold OSC 9.609.000.000 30,00
8 CTCP Déu tu Phét trién Pia c OSC 8.900.000.000 | 44,50
9 CTCP Tda nha Diém Nhén Chua gép vén 20,00
10 | Cong ty TNHH OSC Duxton (Viét Nam) 63.255.000.000 25,00

III | Pau tur tai chinh 5.886.770.000
1 | CTCP Phan dam va Hoa chéat Dau khi 2.590.270.000 | .
2 | CTCP Pau tu KCN Déu khi 3.296.500.000 | -

Nguén: Ho so xde dinh gid tri doanh nghiép cia OSC Viét Nam
e Chinh séch phén phoi lgi nhuin

Cong ty thuc hién trich 14p cac quy theo dung quy dinh ctia Nha nude va Piéu 1é to chirc

va hoat dong cua Cong ty.
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4.4. Pinh gia thanh tich va xép loai doanh nghiép
e Nhirng thanh tyu dat dwoc

o Niam 2011: OSC Viét Nam duge Nha nude ting thuéng Hudn chuong Poc
lap hang nhét.

o Tirndm 2012 dén ndgm 2014: OSC Viét Nam lién tuc dugce Chinh phu tang Co
thi dua va UBND tinh Ba Rla-Vung Tau ting Co thi dua.

T R ' | OV S 1 10 YA DUACIL

S 1 THRR MY W0 1 e ok 0l i wam : ' H()l NGHI
LEKY NIEM 35 NAM NGAY Tnuvi-m ruén 1! oy i i

| VA DOMNHAN HUEN CHUONG bOC
| q 3 a.’aa...a.zmmr '

OSC Viét Nam vinh die dén nhdn Hudn — OSC Viét Nam vinh dw don nhdn Co thi dua
chuong Doc ldp Hang nhat cua Chinh phi

Trong nhiéu nam lién, Cong ty dwgc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ting Béing khen thanh
tich xudt sic trong phong trao bao vé an ninh T qudc, bing khen vé thanh tich xudt sic
trong cudc van dong xay dung Quy dén on dép nghia - vi ngudi nghéo. Nam 2014, Cong
ty dat giai vang chét luong qudc gia. Khach san Grand - Palace lién tuc duge Tdng cuc Du
lich cing Hiép hdi Du lich Viét Nam trao ting Giai thudng Khach san 4 sao hang déu Viét
Nam; Khach san Palace dugc trao ting Gidi thuong khach san xanh ASEAN.
Céc t6 chire chinh tri va chinh tri xa hdi trong Cong ty nhu: Pang bo, Cong doan, Poan
thanh nién, Hoi Cuu chién binh Cong ty hang nam déu dat danh hiéu trong sach vimg manh,
vitng manh xudt sic va dugc cip trén khen thudng.

e Két qua xép loai doanh nghiép
Trong nhitng nam qua, OSC Viét Nam lu6n dugc xép vao doanh nghiép loai A.

1II.  HIEN TRANG VE SU DUNG NHA PAT
Cong ty dang quan 1y va sir dung 56 co s& nha dit véi tong dién tich dat 107.971 m2 dudi
hinh thire thué de‘lt, tra tién thué dt hang nam, trong do:
e Tai Ha N6i: 01 co s nha dat;
e Tai thanh phé H Chi Minh: 03 co s& nha dat (01 co s& thué ctia Cong ty
TNHH MTV Quén 1y va Kinh doanh nha thanh phé H6 Chi Minh, 01 co s&
dang tranh chép);
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e Taithanh phd Viing Tau: 52 co s& nha dAt (01 co so dang tranh chap).
(Chi tiét theo phu luc dinh kem)

IV. KET QUA XAC DINH GIA TRI DOANH NGHIEP VA NHUNG VAN BE CAN
TIEP TUC XU LY

1. Két qua xdc dinh gi tri doanh nghiép
Theo Quyét dinh s 1714/QD-BVHTTDL ngay 27/5/2015 cta By Van hoa, Thé thao va
Du lich vé viéc phé duyét gié tri doanh nghiép dé cd phan hoa Cong ty TNHH MTV Du
lich Dich vu dau khi Viét Nam, két qua xac dinh gié tri doanh nghiép tai thoi diém ngay
30/9/2014 dé ¢b phan hoa dugc thé hién nhu sau:

o Tbng gi4 tri thuc té doanh nghiép: 768.804.103.346 ddng;

« Gié tri thyc té phan von nha nuée tai doanh nghiép: 459.886.897.418 dong.

pvi: dong

S ligu s6 ké

Chi tiéu 5 Xac dinh lai Chénh 1éch
toan

1 2 3 4 . 5=43
A TAI SAN PANG DUNG 489.995.077.964 2 768.804.103.346 278.809.025.382
I TSCP va Déu tw dai han 299.932.637.592 | 565.829.435.516 265.896.797.924
1 Tai san ¢b dinh 114.799.125.394 289.172.885.482 174.373.760.088
a Tai san ¢ dinh hitu hinh | 114.799.125.394 | 288.962.237.419 174.163.112.025
u Nha ctea, vdt kién triic 88.905.945.537 |5 253.193.056.945 164.287.111.408
- My méc thiét bi ' 18.090.370.636 k 22.342.327.540 , 4.251.956.904
. Phuong tién vdn tdi 6.320.770.332 | 10.461.161.175 4.140.390.843
: Thiét bi dung cu quan Iy . 451.639.305 570.467.884 118.828.579
- Tai san c6 dinh khdc 1.030.399.584 2395.223.875 | 1.364.824.291
b Tai san ¢b dinh v hinh -1 210.648.063 210.648.063
2 | Bt dong san dau tu 28.720.936.762 28.891.809.081 | 170.872.319
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Xic dinh Igi

Chénh léch

3 Céc khoan dau tu tai chinh dai han 131.080.419.636 f 144.033.792.601 | 12.953.372.965
4 | Chi phi xdy dyng co ban d¢ dang 3.514.559.757 3.514.559,757 .
5 Céc khoan ky cuoc, ky quy dai han 1.344.541.132 1.344.541.132 : 7
6 Chi phi tra truéc dai han 3.980.037.220 |  82.378.829.772 78.398.792.552
7 | Cée khodn phai thu dai han 16.493.017.691 16.493.017.691 | ,
11 TSLD va diu tw ngéin han 190.062.440.372 190.304.247.889 241.807.517
1 5. z;n v4 céo khon twong duong | $3.805599370 | 53.807.637.895 2.038.525
2 Déu tw tai chinh ngén han " - | )
3 Céc khoan phai thu 102.910.314.093 102.981.171.883 70.857.790
4 | Vit tu, hang hoé tdn kho 24.609.976.566 | 24.609.886.804 (89.762)
5 Tai san luu dong khac ‘ 8.736.550.343 | 8.905.551307 169.000.964
I  Gii trj lgi thé kinh doanh ciia DN - 12.670.419.941  12.670.419.941
B TAI SAN KHONG CAN DUNG | - | .
I TSCP va diu tur dai han | ] ]
1 ; Tai san ¢ dinh - | ) ]
2 | Céc khoan dAu tur tai chinh dai han - | - :
3 | Chi phi XDCB dé dang - ; )
4 | Céc khoan ky cuore, ky quy dai han ] - .
II | TSLD va diu tw ngén han | i -
I | Cong ng khong c¢6 kha ning thu hdi ; - - -
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Chi ticéu

' Chi phi san xuét kinh doanh d&
 dang khong con doanh thu

So liéu so ke

toan

Xde dinh lai

Chénh léch

C | TAISAN CHO THANH LY

I  TSCD va diu tw dai han

II TSLD va diu tw ngiin han

| TAI SAN HINH THANH TU
' QUY KT, PL

TONG GIA TRI TAI SAN CUA DN

489.995.077.964

768.804.103.346

278.809.025.382

Trong do:

489.995.077.964

768.804.103.346

1 278.809.025.382

Tdng gia trj thuc té ctia doanh nghiép (A)

E1 | No thyc té phai tri

298.325.895.609

308.917.205.928 |

10.591.310.319

Trong d6: Gia tri quyén sir dung dat
' méi nhén giao phai ndp NSNN

E2 Ngudn kinh phi sy nghi¢p

TONG GIA TRI THUC TE PHAN
VON NHA NUOC TAI DOANH
NGHIEP [A - (E1+E2)]

' 191.669.182.355

459.886.897.418

268.217.715.063

Nguon: Bién ban xdc dinh gid tri doanh nghiép

\e o ~ \ A A - 5 -~ A A A R R N
2. Tai san khong dwa vao Co phan héa va nhirng van dé can tiép tuc xu ly

2.1. Tai sin khong dwa vao C6 phén héa:

Cin cir Quyét dinh s 1714/QD-BVHTTDL ngay 27/5/2015 cta B6 Vin hoéa, Thé thao va
Du lich viéc phé duyét gia tri doanh nghiép dé cb phan hoa Cong ty TNHH MTV Du lich
Dich vu ddu khi Viét Nam, tai sin va cong ng khong dua vao Cb phan héa nhu sau:

2.035.052.266 dong;

o Tai san khong can ding chd thanh ly:

e Céc khoan no kho doi Cong ty da xir Iy khong tinh vao gid tri Doanh nghiép

dé c6 phan hoa la: 6.470.778.647 dong.
2.2. Nhirng vin dé cin tiép tuc xir ly:
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e (Cong ty s€ ban giao cho Coéng ty TNHH Mua bén ng Viét Nam (DATC) kho
nhom ¢6 gia tri 14 2.035.052.266 dong ctia Xi nghiép Xay lip OSC loai ra khi
xdc dinh gié tri dé c¢6 phan hoa tir nam 2007 va céc khoan ng kho doi da xir 1y
v6i gid tri 13 6.470.778.647 ddng.

o DGi voi khoan vén gép tai Cong ty TNHH OSC Duxton (Viét Nam) la
63.255.000.000 ddng (gia tri vén gop lién doanh) da duge ghi tang vén Nha
nudc tai thoi diém xac dinh gid tri doanh nghiép ngay 30/9/2014. Céin ¢t cdng
vin sb 13549/BTC-TCDN ngay 30/9/2015 vé chu truong giai thé Céng ty
TNHH OSC Duxton (Viét Nam) cia B Tai chinh va céng vin sb
4145/BVHTTDL-KHTC ngay 08/10/2015 ciia B Vin hoa, Thé thao va Du
lich vé viéc giai thé Cong ty TNHH OSC Duxton (Viét Nam) thi tién thu tir
ban ¢o phan s& duoc sir dung dé bu dip phin chénh 1éch phin vén thu hdi so
v6i von da gop tai Cong ty TNHH OSC Duxton (Viét Nam).

e V& viéc thodi vén diu tu ctia OSC Viét Nam tai Cong ty Cd phan Hoang Gia,
ngay 20/8/2014 B Vin héa, Thé thao va Du lich di c6 cdng van sb
2817/BVHTTDL-KHTC vé viéc ddng y chu truong cho phép OSC Viét Nam
thuc hién thoai von tai Cong ty C6 phdn Hoang Gia. Bo Vin hoa, Thé thao va
Du lich cling di c6 cong vin s6 3298/ BVHTTDL-KHTC ngay 10/8/2015 xin
y kién ctia Bo Tai chinh va Bd Ké hoach — Déu tu vé phwong an thoai von nha
nude ciia Cong ty TNHH MTV Du lich Dich vu diu khi Viét Nam tai Cong ty
C6 phan Hoang Gia. Ngay 14/9/2015, Bo Tai chinh di c6 cong vin sb
12724/BTC-TCDN vé viéc OSC Viét Nam thodi von dau tu tai Cong ty cd
phﬁn Hoang Gia. Cong ty sé& tiép tuc thuc hién theo chi dao cuia Bd Vin hoa,
Thé thao va Du lich. Viée xir Iy tién thu tir chuyén nhuong vén déu tu s& duge
thue hién theo ding quy dinh hién hanh.

e Vigc dinh gia 02 16 dat (thtra d4t 287,8 m2 tai s6 161 V5 Van Tan, phudng 6,
Quén 3, TP H6 Chi Minh, thang 12/1990 Cong ty dd mua nha cia Cong ty
quan Iy kinh doanh nha thanh phd H Chi Minh v&i gia 97,8 lwong vang 999,9
va 95.018 déng. Thira dit 99 m2 tai 38 Yét Kiéu, Phuong Ctra Nam, Quén
Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Noi, thang 4/1989 Cong ty ¢ mua nha clia Ba Dang
Thi Hién véi gia 14 50 luong vang 98%) s& dugc xir Iy theo diing quy dinh hién
hanh vé dat dai.

e Nha tap thé s6 100 dudng X6 Viét Nghé Tinh, phudng Théng Tam, thanh phd
Viing Tau: Cong ty dang thuc hién céc tha tuc dé trién khai Dy 4n chung cu
cao ting va dich vu cong cong tai s6 100 dudng X6 Viét Nghé¢ Tinh, phuong
Théng Tam, thanh phd Viing Tau theo cong vin sé 1508/UBND-VP ngay
20/3/2012 ctia UBND tinh Ba Ria Viing Tau. Hoi dong thanh vién OSC Viét
Nam da c¢6 Nghi quyét s6 104/NQ-HDTV/OSCVN ngay 05/9/2014 vé viée

Pon vi tw vin: BVSC ) Trang 43
BAOVIET () Securities

CHUNG KHOAN BAO VIET



0SC VIET NAM

PHUONG AN CO PHAN HOA

phé duyét thanh ly tai sén c¢b dinh va Cong ty ciing da trién khai thu tyc thanh
ly tai san trudce thoi diém 30/9/2014 nén khong tinh vao gia tri doanh nghiép.
Tuy nhién, dén thoi diém hién tai nha tap thé néu trén van chua giai t6a (pha
d&) duoc do mét sé ho dan thué nha chua chiu di doi, OSC Viét Nam van tiép
tuc quéan 1y cho dén khi hoan tit thi tuc thanh ly tai san. Trong truong hop,
dén thoi diém chinh thie chuyén thanh cong ty ¢6 phdn ma OSC Viét Nam
chuwa hoan thanh thii tuc thanh 1y thi s& diéu chinh phén von nha nudc theo
quyét dinh cua co quan ¢6 thdm quyén.

Mot s nha cira vat kién tric do khach hang thué ty dau tu khong phai la tai
san ctia OSC Viét Nam nhu Nha lam viéc Casino, Nha 02 tang sb 17 Truong
Vinh Ky va Nha s6 3 Lé Ngoc Han trong hop ddng cho thué c6 ghi rd la khi
hét thoi han thué bén di thué ban giao nguyén trang tai san 12 nha cira vat kién
triic lai cho bén cho thué. Do d6 dén thoi diém chinh thirc chuyén thanh cong
ty ¢b phan, néu cac tai san trén chwa bi phé d thi s& diéu chinh phén von nha
nuée theo quyét dinh ctia co quan ¢6 thdm quyén.

Mot s6 nha cira vat kién tric chua dwgc dua vao gid tri doanh nghigp dé ¢
ph'?m hoa do don vj tu van cong sai s6 hoc, tinh toan lai phﬁn dién tich theo
thue té.

(Kém theo cong van s6 110/2015/CV-BDO ngay 22/9/2015 va phu luc 56 01
cuia Cong ty TNHH Kiém todn BDO)

Toan bd céc gia tri tai san néu trén s& quyét toan chinh thirc khi chuyén sang
c¢bng ty c6 phan.
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PHAN II: PHUONG AN CO PHAN HOA

I.  MUC TIEU CO PHAN HOA

Thuc hién muc tiéu ctia Chinh phi duge ghi rd trong Nghi dinh 59/2011/NB-CP ngay
18/7/2011 ctia Chinh phi v& viéc chuyén doanh nghigp 100% vén Nha nude thanh Cong
ty ¢6 phan, muc tiéu cd phan héa ciia Céng ty TNHH MTV Du lich Dich vu dau khi Viét

Nam goém:

o Chuyén hinh thirc s& hitu 100% von nha nude thanh hinh thirc da s& hitu. Tao sy thay
dbi cin ban v& phuong thitc quan 1y, timg buéc ddu tw ddi méi cong nghé, phét trién
quy md, ndng cao nang luc tai chinh, nang lyc san xudt kinh doanh nhdm néng cao hiéu
qua hoat dong hién nay va trong tuwong lai.

e Huy dong vén nhan réi ciia can bd cong nhén vién trong doanh nghiép, cua ca nhan, cua
céc td chire kinh té trong nude dé dau tu phat trién doanh nghiép.

e Nang cao vai tro lam chu that sy, gin chit trach nhiém, cong viéc va quyén loi cta cb
déng, tao dong lye thic ddy trong cong tic diéu hanh, quan ly san xut kinh doanh c6
hiéu qua, ning cao thu nhép cia nguoi lao djng, cua ¢ dong va gop phin ting trudng
kinh té dét nuéc.

II. NOIDUNG PHUONG AN CO PHAN HOA
1. Hinh thirc ¢6 phin héa

1,

/4

\¢

Ciin ctf dic diém hoat dong san xuat kinh doanh va thi trudmg tiéu thy san phdm doanh
nghiép lua chon hinh thirc ¢6 phédn hoa: Vira bdn bét mét phin vén Nha nwéc viea phdt
hanh thém co phiéu dé tiang vén diéu Ié.

2. Thong tin cong ty cb phin
2.1. Tén goi
e Tén tiéng Viét:
CONG TY CO PHAN DU LICH DICH VU DAU KHi VIET NAM
e Tén giao dich quéc té:
THE NATIONAL OIL SERVICES JOINT STOCK COMPANY OF VIETNAM
e Tén giao dich viét tit:  OSC Viét Nam.

y Y
2.2. Biéu twgng ciia Cong ty @
i

[ since 1577 |
2.3. Tru sé chinh

e Diachi: 02Lé Loi, phuong 01, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rija — Viing Tau
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¢ Dién thoai: (84-64) 3852603
e Fax: (84-64) 3852834
e Website: WWW.0SCvVN.com
e Email: info@oscvn.com

2.4. Nganh nghé kinh doanh

Stt | Tén nganh, nghé kinh doanh chinh

01 | Dich vy luu trd ngén ngay 5510

Ch1 tiét: Khach san, biét thy, cin hg, nha khach, nha nghi; kinh doanh dich vu luu tri
' ngén ngay; nha tro, phong tro va céc co s& luu tri twong ty va cac co s& luu tri khac. |

02 ' Chuén bi mét bing. 1Y)

03 Nha hang va cic dich vu an udng phuc vu luu dong. j 5610

Chi tiét: kinh doanh nha hang, quén an, hang &n udng; quan rugu, bia, quiy bar; quéan |
- giai khét c6 khiéu vii (vii truong); nha hang va cdc dich vu dn udng phuc vu luu dong;
cung cép dich vu 4n udng theo hop ddng khong thudng xuyén véi khéch hang (phuc
vu tiéc, hdi hop, dam cuéi ...); cung ca‘ip sudt an theo hop ddng va cac dich vu an ubng

- khac.

04 | Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dét thuge chu s¢ hiru, chu sir dung hoic di 6810
- thué.

Chi tiét: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thude chu s hiru, chu st dung |
' hodc di thué: mua, ban, cho thué nha dé & (biét thy, chung cu va nha dé o khac) va
' nha khong phai d& & (van phong, nha kho, trung tim thuong mai...); dit, nha va can |
ho c6 dd dac hodc chua c6 dd dac hodc cac phong sir dung lau dai theo thang hodc |
nam; mua, ban, cho thué gdm ca quén ly va diéu hanh nén phan 16 va nhitng khu nha
- 0 luu dong; Hoat dong ctia try s& vin phong;.

05 Xay dung nha cac loai. | 4100
06 X4y dung cong trinh k¥ thudt dan dung khéc. 4290
07 Pha d&. 4311
08 Hoat dong xay dung chuyén dung khéc. 4390
09 | Ché bién, bao quan thuy san va cc san pham tir thiy san. 1020
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Tén nganh, nghé kinh doanh chinh Ma nganh
(Doanh nghiép chi dugc phép hoat dong kinh doanh nganh nghé trén khi dé c6 du diéu
kién theo quy dinh ctia Luét bao vé Moi trudng)
10 | Ché bién va bao quan rau qua. 1030
11 | Ché bién sita va céc san pham tir sita 1050
(Doanh nghiép chi dugc phép hoat dong kinh doanh nganh nghé trén khi da c6 du didu
kién theo quy dinh cua Luét bao vé Mdi trudng)
12 Gia cong co khi; xir Iy va trang phu kim loai 2592
(Doanh nghiép chi dugc phép hoat dong kinh doanh nganh nghé trén khi da c6 du diéu
kién theo quy dinh ctia Luét bao vé Méi truong)
13 | Ché bién thit v céc sin phim tir thit 1010
(Doanh nghiép chi dugc phép hoat dong kinh doanh nganh nghé trén khi da c6 du diéu \
' kién theo quy dinh ciia Ludt bao vé Moi truong) J
14 May trang phuc (trir trang phuc tir da thi) 1410 /
A
15  Bén budn 6 t va xe c6 dong co khc 4511
16 San xuét san pham khac bang kim loai chua dwgc phén vao déu 2599
' Chi tiét: San xudt san phdm tir kim loai dtc sin (trir mdy mdc, thiét bi); san xuit cau
' kién kim loai, thung, bé chira va ndi hoi; san xuét cdc san phdm khac bang kim loai;
Doanh nghiép chi dugc phép hoat dong kinh doanh nganh nghé trén khi da c6 du diéu
kién theo quy dinh ctia Lut bao vé Mai truong)
17 | Ban dudng, sira chita 6 t6 va xe ¢6 dong co khéc 4520
18 Ban budn gao 4631
19 Bén budn d ding khéc cho gia dinh 4649
20 | Bén budn thyc phim 4632
21 Ban 1é cdc san phim thude 14, thude 1ao trong céc cira hang chuyén doanh 4724
22 | Kho bdi va luu giit hang héa 5210
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Stt | Tén nganh, nghé kinh doanh chinh I\ ngélﬁi 5

23 | Bén I¢ d6 ubng trong céc cira hang chuyén doanh 4723

' Chi tiét: Dich vu &n uéng va dich vu phuc vu d6 ubng;

24 | Bén budn chuyén doanh khac chua duoc phan vao dau 4669

Chi tiét: Mua ban héa chat (trir cc hoa chét ¢ tinh doc hai manh va cdm Iuu thong); |
' phan bon; ban budn hat nhura, xo s0i, ‘

25  Béan budn vat liéu, thiét bi lr?'lp dat khac trong xdy dung | 4663

2% | Dich vu hd tro lién quan dén quang ba va té chire tour du lich 7920

' Chi tiét : Dich vu dai ly ban vé mdy bay,

27  Hoat dong tu vén quan 1y 7020

28  Cho thué méay méc, thiét bi va dd ding hiru hinh khéc 7730
'~ Chi tiét: Cho thué méy méc, thiét bi (khéng kém nguoi didu khién); cho thué dd dung |
' ca nhan va gia dinh, cho thué tai san v6 hinh phi tai chinh; thiét bi thé thao, vui choi |
' giai tri, may moc thiét bi van phong (ké ca may vi tinh)...;

29 Cho thué xe c6 dong co | 7710

' Chi tiét: Cho thué 6t6 va xe c6 dong co khic,

30 Cung tng va quan ly ngudn lao dong 7830

Chi tiét: céc trung tdm, dai ly tu vén, gidi thiéu va mai gidi lao dong, viéc lam; cung |

mg lao dong tam thoi; cung g va quan ly nguon lao ddng trong nude va nguon lao |
dong nudce ngoai,

31 | Piéu hanh tour du lich 12
32 | Vé sinh nha cira va céc cong trinh khéc 8129
33 Hoat dong x6 sb, ca cuge va danh bac , 9200

' Chi tiét: Dich vu tro choi dién tir ¢ thudmg danh cho ngudi nuée ngoai (tai cum khach |
san Grand va khach san Palace tai Tp, Viing Tau),

34  Photo, chuén bj tai liéu va cac hoat ddng hd trg vin phong dic biét khac 8219
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Stt | Tén nganh, nghé kinh doanh chinh

Ma nganh

Chi tiét : Kinh doanh dich vu sinh hoat diu khi (Catering) trén dét lién va ngoai bién,
trong va ngoai nude bao gdm: Cung cép sudt &n cong nghiép; Cung cép luong thuc, |
thyue phdm ché bién kho va dong lanh, rau ct qua twoi, gia vi ché bién céc loai; Cung
cp céc loai hang héa trang thiét bj nha bép, phong ngti, nha an... Cho thué lao dong
lam céc dich vu van phong, ndu bép, 1am banh, lam ban, 1am bubng, git 14, céc dich
' vu lau chii vé sinh...cho céc gian khoan, tau dau,

Kinh doanh thuong mai va dich vu k¥ thuat déu khi (OCTG & Technical) bao gdm: |
Cung cép va cho thué cdc loai éng chéng, cin khoan dau khi, c4c phuong tién van
chuyén siéu truong siéu trong, containers lam van phong va vén chuyén hang hoa;
' Cung cAp céc loai thiét bi, vét tu co khi chinh xé4c phuc vy hoat dong thdm do va khai
théc dau khi, cac loai thidt bi trén boong...Cung cp céc loai vat tu sit thép dic ching
ché tao va sira chita chan dé, gian khoan, tau khoan, tau thity, Cung cap dau, mg nhét |
va héa chit céc loai, Cung cép may moc, dung cu thiét bi cam tay chuyén dung; dung
cu, quin 4o va dd dimg bao h lao dong, Cung cdp dich vy ren ong, sira chita, gia cong |
' co khi chinh xdc...; Bdo tri bao dudng mdy moc thiét bj, vat tu...va cung cip cac loai |
- dich vu k¥ thudt khéc, ‘

35 | T chirc gidi thiéu va xtc tién thuong mai, 8230
' Chi tiét: Té chitc cac chuong trinh sy kién, hoi thao, trién 1am
36  Hoat dong sang tac, nghé thuat va giai tri 9000
Chi tiét: T4 chire trinh dién cac tic phdm san khau,
37 Hoat dong cua cac co s& thé thao 9311
38 Hoat dong dich vu phuc vu ca nhan khéc con lai chua duge phén vao dau 9639
Chi tiét: Dich vu phuc vy c4 nhan (tdm hoi, massage va céc hoat dong ting cudng sire %
' khoe twong ty; gidt 1a, may do, phuc vy hon 1é...), )< f/ '
— i
39 | Hoat dong 1am thué céc cdng viée trong cdc hd gia dinh, 9700 \* &
(D
40 | Hoat dong san xuAt san phim vét cht va san pham ty tiéu thy cta hd gia dinh, 0810 |
41 | Cac hoat dong vui choi giai tri khac chua duge phan vao dau, 9329
Chi tiét; Kinh doanh dich vu karaoke, kinh doanh dich vy hd boi,
42 | Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khéc chua duge phén vao dau 8299
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Stt | Tén nganh, nghé kinh doanh chinh

Ké toan trudng;
¢ Phong chirc nang;
e Cac chi nhanh;
e (Ciac cong ty con;

o Cac cong ty lién két;
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- Hoan thién cong trinh xay dung
44  Lép dat hé théng dién 4321
45 | Lép dat hé théng cép, thoat nude, 10 sudi va diéu hoa khong khi 4322
46 | San xuét db ubng khong cbn, nude khoédng 1104
47 | Béan phu tung va cac by phén phuy trg ctia motd, xe may 4543
48 | Bén budn may méc, thiét bi va phy ting méy khéc 4659
49 | Ban budn nhién li¢u rdn, 1ong, khi va c4c san phdm lién quan 4661
50 | Van tai hanh khach duomg bo trong ndi thanh (trir van tai bing xe buyt) 4931
51  Van tai hanh khach duong b khéc 4932
52  Hoat dong ctia cac cau lac bo thé thao 9312
53  Hoat dong thé thao khac 9319
54  Quang céo 7310
55 | Dich vu hd tro gido duc 8560
56 Hoat dong kién triic va tu vAn k¥ thuét c6 lién quan 7110
' Chi tiét: Lap bao cdo kinh té - k¥ thuat clia cac cong trinh xdy dung; Khao st xiy
dung cong trinh; Thiét ké xdy dung cong trinh; Giam sat thi cong x4y dung cong trinh. |
57 Hoat dong cua dai 1y va mdi gidi bao hiém | 6622
' Chi tiét: Hoat dong dai ly bao hiém
2.5. Co chu td chire quan ly, diéu hanh va kiém sodt ciia cong ty ¢ phin
e Dai hi ddng cb dong: bao gdm tét ca cac cb dong cua cong ty;
e Hoi ddng quan tri: bao gom 5 thanh vién;
e Ban Kiém sodt: bao gom 3 thanh vién;
e Ban diéu hanh: bao gdm Tdng giam ddc, cic Pho Tong giam ddc va
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3. Voén didu I¢ va co cAu vén diéu I¢
3.1. Co sé xdy dung von diéu 1

Can cir két qua xé4c dinh gid tri doanh nghiép gié tri phan von nha nudc cua Cong ty tai
thoi diém 30/9/2014 theo Quyét dinh s6 s6 1714/QD-BVHTTDL ngay 27/5/2015 ctia Bo
Vin héa, Thé thao va Du lich v& viéc phé duyét gia tri doanh nghiép Coéng ty TNHH MTV
Du lich Dich vu dau khi Viét Nam dé thyc hién cb phén héa, gia tri thuc té cia doanh
nghiép tai thoi diém ngay 30/9/2014 1a: 768.804.103.346 ddng, trong dé gié tri thuc té phan
von nha nudc tai doanh nghiép 1a: 459.886.897.418 ddng.

3.2. Voén diéu 1&
Pé dam bao hiéu qua hoat dong hoat san kinh doanh sau c¢é phan héa va nhim tao tién dé
cho sy phét trién manh va bén viing ctia doanh nghiép sau khi chuyén déi cling nhu tao

ngudn von chi déng cho hoat dong san xuét kinh doanh, Cong ty xac dinh vén diéu Ié cua
cong ty ¢d phin nhu sau:

e Véndiéulé : 600.000.000.000 ddng (Séu tram ty ddng chiin);
e Me¢énh gia : 10.000 dong/cd phén;
e Sblugng : 60.000.000 cb phan.

3.3. Co chu von diéu 1¢
Theo quyét dinh phé duyét gia tri doanh nghiép ctia Bd Vin hoa, Thé thao va Du lich, 0SC
Viét Nam dé xuét xay dung phwong 4n Nha nu6e ndm giir ¢d phan ¢ mic 10,00% vén diéu
18, co cdu von diéu 1é theo cb phén s& hitu ctia céc ¢d dong nhu sau:

oA L e ~ <A A A s - . A A
Danh muc ‘ I'y 1€ s0 hitu S0 co phan ’ Gia tri co phan

1 | Cb phin Nha nuéc ndm giit 10,00% | 6.000.000 | 60.000.000.000

' 2 2 . ~t . |
| C4 phan bén wu dai cho ngud |

CB PRI U0 ARLEHRZ0S 3.99% 2392400 23.924.000.000
- lao dong

C6 phan 1eu ddi cho ngueoi lao | |
2.1 | dong theo s6 niim lam viéc trong | 1,89% 1.131.900 11.319.000.000

| khu vue nha nudce

|
| O phébn bitn chia g lao Bng | 2,10% 1260500 12.605.000.000

2.2 i ’ |
- theo cam ket lam viée ldu dai ;
3| Cb phin bén ra bén ngoai ‘_ 86,01% 51.607.600  516.076.000.000
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T ~ A R A .r . A A
Danh muc I Ty I€ s hiru So ¢o phin Gia tri co phan

3.1 | Nha ddu tw chién luge 43,00% 25.800.000 258.000.000.000
3.2 | C6 phdn ban théng qua ddu gid 43,01% 25.807.600 258.076.000.000
Tong cong: 100,00% 60.000.000  600.000.000.000

4. Phwong thirc chio bén va gid chao bin

4.1. Cb phin wu dii ban cho nguoi lao djng theo s0 nim 1am viéc trong khu
vue nha nuée

Tiéu chi xdc dinh: | Ngudi lao dong c6 tén trong danh sach thuomg xuyén
ctia doanh nghiép tai ngay 27/5/2015

Téng s6 lao dong tai thoi diém 851 ngudi

27/5/2015:
Téng s6 lao djng di diéu kién: 851 ngudi
S6 nim cong tic: | 11.319 ndm

Téng s6 6 phian dwge mua wu dai: 1.131.900 c6 phén

Loai c6 phin: ' Cb phin phd thong

Diéu kién chuyén nhwong: | Cd phan tw do chuyén nhuong

Gi4 chio ban: 60% gi4 ban thoa thuan thip nhit cho nha dAu tu chién
; luoc.

Thoi gian thwe hién: Sau khi hoan tit dot ddu gia cong khai tai So Giao dich
- chirng khoan.

(Danh sdch ngudi lao djng mua theo $6 ndm lam viéc trong khu viec nha nwdc kem theo)
4.2. Cd phin wu dii ban cho ngwdi lao dong theo cam két 1am viée liu dai

Can clr ndi dung cia cdng vin s6 417/BVHTTDL-TCCB ngay 04/02/2015 cua By Vin
héa, Thé thao va Du lich v& viéc chp thuén tiéu chi dénh gid chuyén gia gioi, c6 trinh do
nghiép vu cao cua Cong ty TNHH MTV Du lich Dich vu dau khi Viét Nam.
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Céin cir két qua dang ky mua thém 6 phén bén wu dai ctia nguoi lao déng, sb cb phan nguoi
lao dong dang ky mua thém theo tiéu chudn: 1.260.500 ¢6 phin.

Danh muc Dién giai

Tiéu chi xdc dinh: - Ngudi lao dong c6 tén trong danh sach thuong xuyén
cta doanh nghiép tai ngay 27/5/2015 thudc déi tuong
duge quy dinh tai cong van sé 417/BVHTTDL-TCCB
ngay 04/02/2015 ctia Bd Vin hoa, Thé thao va Du lich
vé viéc chdp thuan tiéu chi danh gi4 chuyén gia gioi,
co trinh d§ nghiép vu cao cta Céng ty TNHH MTV
Du lich Dich vu ddu khi Viét Nam.

Téng s6 lao dong tai thoi diém | 851 nguoi
27/5/2015: f

Tong sb lao dong di diéu kién: 693 nguoi

Téng s6 ¢ phin dwge mua wu dii: | 1.260.500 cb phin

Loai ¢6 phén: ' C6 phan phd thong

Piéu kién chuyén nhwgng: Han ché chuyén nhuong trong thoi gian cam két

Gis chao bén: Gi4 béan thoa thuin thap nhit cho nha dau tu chién
' luoe.

Théi gian thwe hién: ' Sau khi hoan tét dot du gia cong khai tai S& Giao dich
' chimg khoan.

(Danh sach nguoi lao déng ddang ky mua thém kém theo)
4.3. Cb phén ban cho nha diu tu chién lwgc

Can cir Quyét dinh s6 3462/QD-BVHTTDL ngay 12/10/2015 cia Bo Van hoa, Thé thao va
Du lich vé viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu chién lwgc Cong ty TNHH mét thanh
vién Du lich dich vu dau khi Viét Nam.

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 36 Nghj dinh s 59/2011/ND-CP s6 lugng ¢ phan ma
OSC Viét Nam ding ky chao ban cho déi téc chién luoc 1a 25.800.000 cd phén, chiém dudi
50% s6 luong c¢d phin ban ra bén ngoai va chiém 43,00% trén Vén didu 1.
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Tiéu chi lya chon: | Theo quyét dinh sé 2609/BVHTTDL-KHTC ngay
29/6/2015 ciia B Vin hoa, Thé thao va Du lich.

S6 lwgng nha diu tw chién lwge 01

Déi twgng mua Céng ty C6 phin Tép doan BRG

| (Theo quyét dinh sb 3462/QD-BVHTTDL ngay
12/10/2015 cua B Vin hoa, Thé thao va Du lich).

S6 lwgng cé phin chao bin: ' 25.800.000 ¢b phan

Gi4 tri ¢6 phan tinh theo ménh 258.000.000.000 ddng

gia:
T¥ 1¢ trén Vén diéu 1¢: 43,00%
Loai b ph?ln: Cb phén phé thong
Piéu kién chuyén nhwong: | Nha du tu chién luge khong dugce chuyén nhugng s6
c¢d phin mua trong thoi han t6i thidu 05 nim, ké tir
ngdy cong ty ¢d phan dugc cdp gidy ching nhan ding
' ky doanh nghiép 1dn dau hoat dong theo ludt Doanh
nghiép.
Phwong thire thue hién: Bén thoan thudn tryc tiép trude khi thuc hién dau gia
' cong khai.
Gid chao bén: ' Theo quyét dinh ctia B Van hoa, The thao va Du lich,
khong thip hon gi4 khoi diém.
Thoi gian thye hién: ' Theo quyét dinh cia B§ Vin héa, Thé thao va Du lich

|

e Tiéu chi lya chon nha dau tw chién luge:

o La nha du tr ¢6 kinh nghiém hoat dgng trong céc linh vyc: Du lich, dich vu déu khi,
bét dong san; ¢ wu tién d6i v6i nha dau tu 1a doanh nghiép cé kinh nghiém hoat dong
trong nhiéu linh vuc trén. Trong do:

»  C6 thoi gian hoat dong tdi thiéu 1a 5 nam (tinh dén hét nam 2014).
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=  C6 kinh nghiém hoat dong it nhét 1a 05 nam trong c4c linh vue kinh doanh chinh
ctia OSC Viét Nam: Du lich, dich vu dau khi, bit dong san va thuong mai.
o C6 ning lyuc tai chinh thé hién & céc tiéu chi sau:
= Von chu s& hitu tai thoi diém dang ky lam ¢b dong chién luge, ti thiéu 1.500
ty dong.

= (6 loi nhuan sau thué duong trong ba nam lién tiép (nam 2012, 2013, 2014)
trude khi dang ky lam nha dau tu chién luge.

*  C6hd so chimg minh c6 da ngudn vén dé tham gia lam cé dong chién lugc.

o Cam két bing vin ban ctia ngudi ¢6 thdm quyén vé viée gin bé loi ich 1au dai véi OSC
Viét Nam. C6 phuong 4n cu thé 16 rang vé viéc hd trg, phét trién OSC Viét Nam sau
khi ¢é phan héa trong mét sd linh vire nhu: nang cao nang Iy tai chinh, quan trj doanh
nghiép, dao tao ngudn nhan luc, phat trién cac dy an kinh doanh bit dong san, thuong
mai dya trén tiém ning sin c6 ctia OSC Viét Nam nhim sir dung tai san ctia Cong ty
dat hi¢u qua cao nhét.

o Khong chuyén nhuong sb c6 phin duge mua trong thoi han tdi thiéu 05 (nim) nam ké
tir ngay Cong ty c¢b phin duge cép gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép lan dau.

o DBitcoc 10% gia tri c6 phin dang ky mua theo ding quy dinh cta phap ludt.

o C6 ké hoach cu thé vé sir dung lao dong, cam két h trg doanh nghiép b trf viée 1am
va thuc hién diy du céc ché d9, chinh séch (Bao hidm xa héi, y té, thét nghiép...) cho
ngudi lao dong theo quy dinh ctia phép ludt khi chuyén sang Céng ty ¢d phén.

4.4. Co phén ban diu gia cong khai

S ¢ phan ban d4u gia s& duoc ban cho cac nha dAu tu theo hinh thirc ban déu gia cong
khai théng qua S& giao dich chimg khoan Ha Noi theo quy dinh tai Diéu 7 Thong tu sé
196/2011/TT-BTC. Cu thé nhu sau:

Danh muc Dién giai

Diéu kién tham duy: Theo quy ché du gia cua S¢ giao dich chimg khoan Ha
| Noi ban hanh.

S6 lwgng cb phén chao bén: 25.807.600 cb phan

Gi trj c6 phén tinh theo m¢nh gid: | 258.076.000.000 dong

Ty 1¢ trén Vén didu 1¢: | 43,01%

Loai ¢b phin: Cb phén phd thong

DPon vi tw vin: BVSC , Trang 56
BAOVIET @ Securities

CHUNG KHOAN BAQ VIET



OSC VIET NAM PHUONG AN CO PHAN HOA

Danh muc Dién giai

Piéu kién chuyén nhugng: Cé phén tw do chuyén nhugng

Phwong thire thye hién: | DAu gia cong khai tai So Giao dich Chimng khoan Ha Noi
Gi4 khéi diém: 10.500 ddng/cd phan

Té chire thyre hi¢n bén diu gid S& Giao dich Ching khodn Ha Noi

Th chirc tw vén: ' CTCP Chiimg khoéin Bao Viét - Chi nhénh Tp. HCM

5. Xir Iy s6 lwong cb phin khong ban hét

S6 luong cd phan khong ban hét gom:

o S6 cb phan ngudi lao dong tir chdi mua theo phuong 4n da duge duyét;

e S cd phan khong dugce dang ky mua theo phuong an déu gia cong khai da dugc duyét;

o  Sb cb phin nha dAu t tring thiu trong cudc dau gi cong khai nhung tir choi mua;

e S6 cb phan ciia nha ddu tu chién luge khéng mua.

2 3 2 5 2 r 2 f/
Ban Chi dao ¢6 phan hoa s& xem xét, béo cdo co quan cO tham quyén dé xur ly s6 lugng co /

phan nay theo quy dinh.
6. Chi phi cb phin héa

Theo quy dinh tai khoan 4, didu 12 tai thong tu s6 196/2011/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban
hanh ngay 26 thang 12 nim 2011 v& viéc huéng dan ban cb phan lan dau va quan ly, sir
dung tién thu tir ¢ phan héa ciia cac doanh nghlep 100% vén nha nuée thyc hién chuyén
dbi thanh cong ty ¢d phén, tong mire chi phi cd phan hoa ciia OSC Viét Nam 1a 500.000.000

ddng. Dy todn nhu sau:

Di¢n giai

Gia tri
(dong)
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1 Tap hudn nghiép vu cong tac cd phin hoa -
2 Pai hdi cong nhén vién chirc -
3 Kiém ké tai san va d6i chiéu cong ng -
4 Chi phi kiém toan BCTC 110.000.000
5 Tu vén xac dinh gia tri doanh nghiép 143.000.000
6 Tu van tai chinh 60.500.000
7 Tu vAn lap phuong an c6 phan héa 55.000.000
8  Tu van td chirc ban ddu gia cd phan lan dau 33.000.000
8  Chi phi ban ddu gid c6 phan lan dau 2
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9  Pai hoi cd dong lan dau 33.000.000
10  Chi phi tuyén truyén, céng bé thong tin .
11 Tht lao cho Ban chi dao va T gitip viéc 65.500.000
12 Chi phi khic (10% tong gia tri cac khoan muc trén) -

Tong cong: 500.000.000

Ghi chii: cdc chi phi trén da bao gom thué GTGT theo quy dinh vé thué,
7. Quan ly va sir dung s6 tién thu dwgc tir ¢d phin héa

Tong s tién thu duoc tir ¢d phan hod doanh nghiép s& duoce quan 1y va sir dung theo quy
dinh ctia phap luét vé ¢ phin hoa. Viéc tinh toan sb tién nay dya trén cac gia dinh:

 Gi4 ban c6 phiéu bang gia khoi diém ddu gia theo dé xudt (10.500 ddng/cd
phan);

e Gi4 ddu thanh cong thip nhit bing gi khoi diém;

e Gi4 ban cho nha d4u tu chién lugc bing voi gia khoi diém;

e S luong cb phan chao bén dugc ban hét.

Noi dung chi tiét | byt | Dién giai

1 Voén nha nwéc hién c6 Péng QP phé duyét GTDN  459.886.897.418
2 Co ciu von diéu 1§ " Dur kién 600.000.000.000
a  Nhaneée 10,00% . Ban Chi dao d@é nghi  60.000.000.000
b Cé déng khdc 90,00% . = Muc 2 - 2a 540.000.000.000
3 Bén phén vén Nha nwéc “ = (muc 1- 2a) 399.886.897.418
4  S6 von phat hanh thém u = (muc 2-1) 140.113.102.582
5  S6 cb phan phat hanh thém CP  =Muc 4/10.000 d/CP 14.011.310

Tbng s6 ¢b phin phat hanh (Bdn bét phin
von nha nude + Phat hanh thém)

7  Co ciu cb phin phét hanh CP = muc 6 54.000.000

Bdn wu ddi cho nguai lao dong theo nam lam .

[

CP  =muc 2b:10.000 d/CP 54.000.000

a o n il Danh sdach kém theo 1.131.900
viéc trong khu vuc nha nwoe

b B‘an S dﬁf Ch(? n1guor . d_ong:‘ e anaiies “ Danh sdach kem theo 1.260.500
lam viéc ldu dai tai doanh nghiép

¢ Nhaddu tw chién luoc 25.800.000

d  Bdn ddu gid cong khai " =muc 7 -7a-7b-7c 25.807.600

8 Du kién gid bin a/cp

a  Gié khoi diém béan déu gia cong khai = Dé xuit 10.500

.y , A A ~t A -

b (?na bgfl ¢0 phan uu dai chc\> NL’D theo s6 nim = — mue 8a x 60% 6.300

lam viéc trong khu vure nha nude
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X (:na b’flil cci phe‘ll:l wu ddi cho NLD theo cam ket ” - 10.500
lam viéc lau dai

d  Gia ban cb phan cho nha déu tu chién luge . 10.500

9 S tién thu tir phat hanh ¢b phin Pong 562.246.020.000

" Bén cho nguoi la? dol}g theo nim lam vigc - ~siie Tk Bb 7 130.970.000
trong khu vuc nha nudc

b B:an 91.10 ngudi lao dong theo cam két lam vige % = gnc 7 x Be 13.235.250.000
lau dai

¢ Nha ddu tu chién luge “ = muc 7c x 8d 270.900.000.000
Bén d4u gia cong khai “ =muc 7d x 8a 270.979.800.000

10 Tdng sb tién thu sau phat hanh Pong =muc 9 562.246.020.000

2 . < % ~ ar A A

o DE lai doanh nghi¢p bang ménh gié c0 phan «  =muc5*10.000 &/CP 140.113.102.582
phat hanh thém

b giléa tri ¢6 phan Nha nude béan bét theo ménh “ — 399.886.897.418

¢ Chi phi cd phin héa dy kién “ Theo du todn 500.000.000 |,

d  Chi phi giai quyét ché do ngudi lao dong « Theo phuong én 10.000.000.000 |

B £ o =muc 10 - (10a + 10b

e Phan thing du von +10c + 10d) 11.746.020.000

el Pé lai cho doanh nghiép " 2.742.952.175

€2 Nop vé ngdn sdch . 9.003.067.825
Téng sb tién dé lai cho doanh nghi¢p “ 142.856.054.757
Téng S6 tién dw kién hoan vé Nghn sich « 408.889.965.243

S liéu cudi cung s& can ctr theo két qua thuc té qua trinh ban cd phén dé cb phdn héa cua
OSC Viét Nam.

8. Sip xép lai lao djng
8.1. Ké hoach siip xép lao djng

Lao ding

Lao djng Lo ddas Lao dong khong N
P O A L R A can su aun
Lag d(_mgfo co mittai | (ing, gidm FU.hy cAu s
tai thoi diém £ & khi chuyén sang
thoi diém dén sir dung i
et 31/10/2015 cong ty cd phan
27/5/2015 | (01/11/2015)

(01/11/2015)

'~ Viin phong Cong ty va | ;
it SO 82 | 744 | -24 131 589

| cdc chi nhanh:
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Lao d6 Lao dong
AU 2 Lao dong kho

Lao dgng [0 CONE KAONE
comittai | gang gigm [ OO MBU cAu

can sir dyng =

Lao dong co

Pon vi tai thoi diém ; ¢y e A
! : i dén sir dung khi chuyen san%
30/9/2014 At ok o
31/10/2015 CRAALRY
27/5/2015 (01/11/2015) #
(01/11/2015)
1 Van phong Céng ty: 64 65 ‘ -4 10 51
2 OSC Viing Tau: o284 | 187 | -7 | 18 162
Khu Dich vu Déu khi Lam :
3 108 | 106 | 0 41 ; 65
Son: | i | |
4 Khdch san Palace 165 161 | -5 | 31 : 125
5 Khdch san Rex: %4 | & | .2 16 69
6  Khdch san Grand: 106 98 4 9 85
f Chi nhanh OSC Viét Nam
L I 29 26 .3 6 7
| tai Ho Chi Minh: ;
8 | OSCViét Nam Travel: 12 14 1| 0 15
- Céng ty con va Con ! ;
| comewy 8y | 116 107 3 | 0 | 104

' lién két:

Cong 978 81 | -27 131 693

8.2. Giai quyét ché d chinh sich cho ngudi lao dong khong bd tri dwge viée lam
& cong ty cb phin tai thoi diém cong bd gid tri doanh nghiép

Cin ctr cac quy dinh ctia phap luét hién hanh. Céng ty di x4y dung phuong 4n sip xép lao
dong (co danh sach kém theo) cu thé nhu sau:

o Tong sb lao dong dbi du theo Nghj dinh 63/2015/ND-CP: 131 nguoi
Trong do:
- S6 lao dong duoge tuyén dung vao Cong ty trude ngdy 21/4/1998: 123 ngudi

+ Nghi viéc huong ché d6 huu trude tudi: 75 ngudi

+ Nghi viéc huong ché do trg cdp mat viée lam: 48 nguoi
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- 86 lao dong dugc tuyén dung ln cudi cung vao Cong ty
sau ngay 21/4/1988: 8 nguoi
o Tbng sb tién chi tra: 11.266.094.934 dong.Trong do:

o S tién chi tra cho ngudi lao dong déi du dugc tuyén dung vao Cong ty
trude ngay 21/4/1998: 10.502.347.934 dong, chi tir ngudn thu ban phan
vdn nha nudce tai doanh nghiép;

o S& tidn chi tra cho lao dong doi du duge tuyén dung l4n cudi cung vao
Cong ty tir ngay 21/4/1998: 763.747.000 ddng duoc hach toan vao chi phi
cua doanh nghiép;

9. Phwong an chia s6 dw biing tién ciia Quy khen thuwdng phuc lgi

Téng sé du cia quy khen thudng va quy phuc lgi tai thoi diém x4c dinh gia tri doanh nghiép
(30/9/2014) 14 22.536.622.798 déng, s& duoc chia cho nguoi lao dong theo phuong 4n ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 746/QD-OSCVN ngay 20/10/2014 cta Téng Giam dbc.

(Danh sdch nguoi lao djng duoc chia s6 dur bang tién cua Quy khen thuong, Quy phiic
loi kém theo).
10. Phwong 4n sit dung dit dai
Cong ty dang quan ly va sir dung 56 co s& nha dt véi tong dién tich dit 107.971 m2 dudi
hinh thire thué dat, tra tién thué dit hang nam, trong do:

e Tai Ha Noi: 01 co s& nha dat;

e Tai thanh phé Ho Chi Minh: 03 co s& nha d4t (01 co so thué cua Cong ty

TNHH MTV Quan ly va Kinh doanh nha thanh phé Hd Chi Minh, 01 co so
dang tranh chép);

e Tai thanh phé Viing Tau: 52 co s& nha dat (01 co s& dang tranh chép).

(Chi tiét theo phu luc dinh kém)
Il PHUONG AN HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH CONG TY SAU CO
PHAN HOA
1. Mot sé du bido
1.1. Tinh hinh kinh té - xi hdi

Hién nay, tinh hinh chinh tri thé gi6i dang dién bién rAt phirc tap. Xung dot tiép tuc dién ra
& nhidu qubc gia va vimg lanh thd. Sy tranh gianh anh huong giira cac nude 16n trong khu
vuc dang dién ra quyét liét ddc biét 1a tranh chdp chil quyén bién dao.Vi véy, viée ting
cudng qubc phong an ninh, gifr viig chu quyén quéc gia, bao dam an ninh chinh trj va trdt
tir an toan x4 hdi cing nhu ddy manh cong tac d6i ngoai va hoi nhap qudc té Ia rat quan

trong.

Pon vi tir vin: BVSC _ Trang 61
BAOVIET () Securities

CHUNG KHOAN BAO VIET



OSC VIET NAM PHUONG AN CO PHAN HOA

Trén phuong dién kinh té, kinh té thé gidi dugc du bdo s& phuc hdi cham va tiém 4n nhidu
rii ro gy bién dong vé gié ca, thi trudng tai chinh - tién t&, no cong. Tuy nhién, viéc lién
két kinh té khu vuc véi cac Hiép dinh thuong mai tu do tiép tuc duoc dAy manh. Trong xu
thé toan cdu hoa, nén kinh té Viét Nam ngay cang hdi nhap sdu rong s tao ra nhiéu co hdi,
thuén loi cling nhu khong it khé khan vé canh tranh, cong nghé, con ngudi,... cho cac doanh
nghu—;:p trong nude. Van dé dt ra 1 phai c6 céc chinh sach phu hop va diéu hanh linh hoat,
nam bit co hoi, vuot qua thach thire, han ché tac dong tiéu cye, néng cao hiéu qua va ning
lyc canh tranh, timg budc khic phuc nguy co tut hau vé kinh té.

Kinh té Viét Nam theo "Dy bdo trién vong céc thi truong ting truong nhanh" (Rapid-
Growth Markets Forecast) ctia Ernst & Young dé du béo tang truong GDP cua Viét Nam
trong ndm 2015 1a 6,0%, Chinh phu dwa ra muyc tiéu GDP nam 2015 tang 6,2%. Tuy nhién,
trong trung han, tang trudng duge ky vong s& bat trd lai mirc 6-7%/nim trong giai doan
2016 - 2017, nhor dau tu tryc tiép tir nude ngodi rét vé va xuit khau tiép tuc dugc d4y manh.
Diéu d6 hira hen nhiéu tiém ning tang truong trong nhimg linh vue kinh doanh chinh cua
cong ty nhu: du lich, dich vu ddu khi va xdy dung bt dong san.

1.2. Dic diém nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty
e Dich vu du ljich

Théng ké ctia S& Van hoa, Thé thao va Du lich tinh Ba Ria - Viing Tau cho biét: trong ndm
2014, tinh Ba Ria — Viing Tau dén 13.982.400 luot khéch, ting 11,95% so cung ky 2013,

dat 102,93 ké hoach ndm 2014. Doanh thu tir dich vu du lich ctia toan tinh dat 3.352,24 ty
dong ting 15,8% so véi ciing ky nam 2013, dat 103,8% ké hoach, trong d6 doanh thu dich
vu lir hanh thye hién 532,66 ty dong, tang 12,02% so voi cung ky, dat 100,92% ké hoach.

Trong thoi gian sip t6i, nganh Du lich tinh s& tiép tuc ddy manh hoat ddng tuyén truyén,
quang ba xtic tién du lich; tang cudng dau tu vao cong tac tu bd, ton tao céc di tich, dich
vu kinh té bién, vui choi giai tri; Céc co s¢ Iuu trd, khach san, nha hang da va dang duogc
dAu tu md rong nang cép, nhiéu san phdm du lich méi s& duogc nghlen ctru, trién khai nhim
thu hut du khéch. Do vy, dich vy du lich 12 nganh kinh doanh nén tang ctia Cong ty s& tiép
tuc tdng trudng trong twong lai.

e Dich vu diu khi

Theo dénh gid ctia Tap doan Dau khi quéc gia Viét Nam, linh vuc dich vu du khi da phét
trién nhanh va da dang, ting budc chiém linh thi truong va dap Gmg ngay mot cao cac nhu
céu dich vu dau khi tai Viét Nam. Doanh thu va ty trong doanh thu dich vu trén téng doanh
thu toan nganh tang lién tyc, trung binh 15-20%/nam. Dich vu dau khi Viét Nam da c6 thé
canh tranh binh déng véi cac cong ty nude ngoai trong nhiéu linh vue.

Tuy nhién, trong thdi gian qua, gia du lién tuc giam manh va c6 din bién rét phire tap da
anh huong khong nhé dén viéc xdy dung ké hoach va hidu qua hoat dong kinh doanh dich
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vu dAu khi ciia OSC Viét Nam.
e Kinh doanh bit djng sin

Nho én dinh vi m6 va céc chinh sich kich cau thi truorng bét dong san Viét Nam tiép tuc
phuc hdi véi toe do cai thién dan qua tung ndm. Nhu ciu thi trudng s& ting dén nén cdc du
4n bat dong san ma cong ty dd, dang va sép trién khai s& c6 nhiéu thuan loi.

2. Muc tiéu va dinh hwéng phat trién cong ty ¢b phén
2.1. Muc tiéu

e Tiép tuc xay dung va phat trién Cong ty theo hudng kinh doanh da nganh nghé,
trong d6 tap trung 03 linh vuc kinh doanh chinh: Du lich, dich vu dau khi va
bat dong san, trong d6 dich vu du lich 1a nganh kinh doanh nén tang dé phat
trién bén vimg, dich vu dau khi 1a nganh kinh doanh dot pha va bét dong san
1a nganh kinh doanh gia ting gid tri tich 1uy, phén ddu OSC Viét Nam tr&
thanh mot trong nhitng doanh nghiép manh vé kinh doanh du lich va dich vu
déu khi cta ca nudc.

° Xay dung OSC Viét Nam manh hon, hiéu qua hon trén co sé thyc hién tai co
cau, sir dung hop ly c4c nguodn luc; Nang cao nang lyc quan tri doanh nghiép,
lien két cao hon vé tai chinh, cong nghé va thi truong.

e Xay dung Cong ty hoat dong theo md hinh céng ty me, cdng ty con; xay dung
mdt s6 cong ty thanh vién va lién két c6 quy md, sirc canh tranh cao.

e Xay dung doi ngii lanh dao c6 ban linh va chuyén nghiép, ddng thoi xay dung
d6i ngil quan 1y, kinh doanh va chuyén gia gioi.

2.2. Dinh hwéng phit trién

° Hop tac, lién két céc cb dong, doi tac co tiém nang vé von, k¥ thuat, thi truong,
vé nang luc quan tri... tao ra chudi gié tri, ngudn luc tong hop dé c6 loi thé
canh tranh hon, hiéu quéa hon.

¢ Kinh doanh du lich:

o Dich vy hru tri: Gifr viing thi phéan khéch déu khi, cong vy, khach lam viéc
tai cdc khu cong nghigp, cang bién, ddng thoi hudng téi dbi twong khéach du
lich ¢6 kha nang chi tra cao. Péy manh kinh doanh khéch san, nha hang trén
dia ban thanh phé Viing Tau, timg budc nghién ciru mé rong dia ban kinh
doanh tai c4c trung tdm kinh té trong diém. Giit vimg thuong hi¢u cua cac don
vi khéch san tryc thude, tré thanh diém dén déang tin cay cua du khach trong
va ngoai nudc.

o Dich vu lit hanh: Kién toan by may t6 chirc kinh doanh dich vu lit hanh; gitr
viing, nang cao chét lwong dich vu va phong céch phuc vu chuyén nghiép; da
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dang héa san phim; chuyén nghiép hoa cong téc tiép thi, quang cdo va ban
tour; phat trién bén vimg thi truong truyén théng, nghién ctu phét trién thi
truong méi, chu trong thi truomg Nhét Ban, Han Quéc va Chau Au; lién két
hé trg khai thac khach cho céc co s¢ luu tr, ting kha néng canh tranh cho hé
théng du lich cta toan Cong ty.

* Kinh doanh dich vu diu khi: DAu tu co so ha tAng, nha xudng, bén bai, phuong
tién va dung cu lam viée dap tmg yéu cau phét trién. Tiép tuc phat trién dich vu
sinh hoat va dich vu ky thudt, ca trén bién va trong dét lién, trong d6 tap trung dau
tu cht yéu vao céc linh vue, nhur: phuc vu tron goi dich vy sinh hoat trén cac tau,
gian khoan va cung cép thiét bi, vt tu cho cac cong ty dau khi, cdc khu cong
nghiép, cang bién trong ca nudc; diy manh viée san xuét dd bao ho lao dong phuc
vu thi truong trong nude va xuét khau, dinh huéng san xuit phuc vu nganh cong
nghiép phu trg; diy manh phat trién dich vu logistics trén dia ban tinh Ba Ria-
Viing Tau va céc tinh Béc Trung Bo; mo rong thij trudong ra nudce ngoai.

e Kinh doanh bit djng sin: Khai thac ¢6 hidu qua cac tai san ctia Cong ty dang
cho thué; tép trung dau tur vao phan khic nha & thuong mai gia thip; nang cao
chét luong doi ngii ky thudt giam sat, quan 1y thi cong cong trinh; nang luc déu
thiu, chét luong cong trinh v an toan lao dong dé dam bao sur phat trién én dinh
va bén viing.

 Kinh doanh dich vu khdc: Kinh doanh dich vy khéc cAn phai dim bao nguyén
tic bao toan vén va kinh doanh ¢6 hiéu qua, do dé cin danh gia, phan tich thi
trudng, nghién ciru cac mit hang c6 loi dé dau tu kinh doanh, khai thac hiéu qua
co s& vt chét hién 6.

3. K& hoach sin xuét kinh doanh
3.1. Co sé xiy dung ké hoach
e Vé doanh thu: Dy kién téc d¢ tang truong binh quan cac linh vuc:
o Duljch: Téc do tang truomg 10%

o Dich vu diu khi: Tée do tang truong 20%

o Bét dong san: Tdc do tang truong 30%
o Linh vuc khéc: Téc do tang truong 7,8%

e Vé chi phi: Dya trén co s& ty sut chi phi theo doanh thu, trong d6 c6 tinh toan
tang khau hao tai san (do danh gié lai), tién thué dét tinh nhu hop df)ng hién
tai, giam quy lwong (do sép xép lai lao dong), ting cudng bién phap quan ly,
tiét kiém chi phi, nang cao hiéu qua str dung vén, chuyén nhuong mét sb co s

nho lé,...
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3.2. Mot sb chi tiéu chi yéu ké hoach sin xuit kinh doanh cia Cong ty ¢b phian

(Dvi: trigu dong)

Danh muce Nim Nam Niam Niam
2017 2018 2019 2020

:Doanh thu hop nhit | 845'0002 935.500?_ 1.066.000 1.423.000 1.435.000
li_Dich vu du lich 277.300% 289.50(}; 319.000E 360.500? 409.000
+ Luu tri | 210.800; 216.0002 238.500 262.000% 293.000
+ Lit hanh | 66500 73.500 80.500 | 98.500 -! 116.000
2 | Dich vy déu khi 440.000i 470.000 | 510.0002 808.000? 840.000
+ Sinh hoat 110.0003 120.000?= 130.000; 218.000  225.000
+K¥ thuat 330,000 350.000 330.000g 590.000 | 615.000
3§x5ylép Bétd@ngsﬁn% 45700 141.500 151.500 | 144.500 | 66.000
4 | Khic 82.000 84500  85.500 110.000  120.000

(Ngun: OSC Vi¢t Nam du bdo)
3.3. Ké hoach tai chinh

Cong ty tap trung huy dong va su dung hiéu qua ngudn vbn tir céc td chire tin dung, cac cd
dong, dbi tac chién luge, ngudi lao dong, khéch hang, céc nha cung cp (mg trude tién
hang, hang ddi hang),... bao dam cén d6i kip thoi, da vén cho hoat dong san xuét kinh
doanh va dau tu phat trién timg thoi ky. Thoai vén tai nhitng cong ty khong ¢6 hi¢u qua
hoic hiéu qua thap dé tap trung vén cho hoat dong san xuat kinh doanh chinh, dau tu vao
nhimg cong ty lién két c6 higu qua. Co céu lai vén dau tu, tap trung vao dAu tu ddi mai
cong nghé, dau tu vao nganh nghé 6 hiéu qua. Mot s6 chi tiéu chinh ké hoach tai chinh
giai doan 2016 — 2020 nhu sau:

(Dvi: triéu d5r1g)

Nam Nam Nam Nam Nam 2020

Danh
anhmns 2016 2017 2018 2019

1 Doanh thu hgp nhit

845.000  985.500 1.066.000 1.423.000 = 1.435.000
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Nim Nim Nam Niam 2020
Danh mue _
2017 2018 2019
2 | Gid von hang bin 742.063 | 862.655 931748 | 1.238.161 1.254.201
Loi nhugn tir hoat dong tai | |
3 | DRGRiwhos dongal (676) | (4.164)  (2.985) 1216 1232
i chinh ' | | !
D tir hoat déng tai | | |
3.1 | Doanhthutlrhogt dhng tai 3.074 | 3286 3915 4216 5.000
chinh | |
3.2 | Chi phi tai chinh 3750 7.450 6.900 3.000 3.768
4 | Chi phi bdn hang 18.747  21.514 23.100 30133 30.370
' Chi phi quan Iy d |
s oprauniydoamh G s4l 70297 75867 100572 95.661
 nghi¢p ; |
7 Leinhujn hop nhit 22940 26870 32300  55.350 . 56.000
8  Lginhujn sau thué 18352 21496 25840 44280  44.800
9 | Vén didu e ~600.000 600.000  600.000  600.000  600.000
- Loi nhugn truée thué/DT 2,71% 2,73% 3,03% 3,89% 3,90%
Loi nhuén sau thué/DT 2,17% 2,18% 2,42% 3,11% 3,12%
' Loi nhuén sau thué/Vén didu | |
| If" SR SSTEOR AR L s 06% | 358% | 431% O 738%  7.47%
(Nguon: OSC Viét Nam du béo)
4. Giai phdp tb chirc thue hién
4.1. Giai phap vé tai chinh - vén:
Co céu lai nguon von ddu tu, can dbi du ngudn vén cho san xuat kinh doanh va ddu tu, tién
hanh thodi vén tai céc don vi kinh doanh kém hi¢u qua. Str dung vén ding muc dich, quan
ly chat ché tai san, vt tu tién vdn; thuc hién tiét giam chi phi, ha gid thanh san phdm nhdm
béo toan va phat trién vén. Tich cyc tim kiém déi tac dé tridn khai cc du n diu tu, chuyén
d6i muc dich str dung dét nham phat huy loi thé thucmg mai tai cac khu dat ma Cong ty
dugce giao quan ly sir dung dé tao ngudn vén cho san xut kinh doanh.
Don vj tw vin: BVSC Trang 66
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V.

4.2. Giai phap vé quan tri doanh nghi¢p:
Tiép tuc ra soat, sip xép t6 chirc by méy va nhan lyc theo huéng tinh gon hiéu qua. Hoan
thién hé théng quy ché quan Iy ndi bd phu hop. Tiep tuc lién két véi cac dbi téc chién luge
¢6 thé manh va uy tin dé cung dAu tu phét trién. Tang cudng trach nhigém cua Hoi dong
quan tri va Ban diéu hanh trong cong tac didu hanh hoat dong san xuét kinh doanh; Tang
cudng hoat dong kiém tra, giam sat va danh gia hi¢u qua hoat dong tai doanh nghigp co
von gop cua Cong ty dé c6 nhitng bién phap kip thoi nhim béo toan va phat trién ngudn
vén da dau tu.

4.3. Giai phap vé phat trién ngudn nhén lyc:
Thudng xuyén ra soat thue hi¢n thay ddi co chu td chire, danh gia, quy hoach, dao tao, sur
dung lao ddng theo diing quy dinh, phit hop thuc té hoat dong san xuét kinh doanh dé nang
cao ning suat lao dong.

DU THAO PIEU LE TO CHUC VA HOAT DONG CUA CONG TY CO PHAN
0SC Viét Nam xdy dung dy thao diéu 1¢ to chirc va hoat dong ctia Cong ty cd phan gom 9
chuong va 66 diéu theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, Luat chimg khoén va céc van
ban huéng dan hién hanh.

(Ban Dy thao Diéu I¢ 16 chitc va hoat dpng ctia cong ty kém theo Phiong an ¢ phdn héa)

NHUNG RUI RO

5.1 Rii ro cia dgt chao bin

Tai phién hop Chinh phu thudng ky thang 8/2015 dién ra vao ngay 01/9/2015, dén cudi
im 2015 s& c6 289 doanh nghiép nha nuéc (DNNN) hoan tét ¢6 phan héa. Do d6, s& c6
ap luc khong nho trong vige chao ban trong thoi diém hién tai khi ma lugng cung hang hoa
¢d phiéu trén thi truong dang ting lén.

Ngoai ra, tinh hinh kinh té vi mo dang trong giai doan phuc hdi cham con tiém an nhiéu
1i 1o tir anh hudng cta kinh té thé gioi va nhig nguy co tir ndi tai nén kinh té trong nudc
cing nhur thi trudmg chimg khoén Viét Nam trong thoi gian qua ¢ nhiéu bién dong. Thi
gi4 cia nhidu cb phiéu nhin chung thip hon gié trj thye. Do vy rii ro cua dot phat hanh
¢ phiéu 1an d4u ra cong ching clia Cong ty kha l6n.

Trong trudmng hop khong ban hét cd phan trong dot chao ban, Cong ty s xin diéu chinh co
chu vén didu 18 va chir thoi diém thich hop béo cdo cép c6 tham quyén tiép tuc phat hanh.

5.2 Rii ro tir viée ting gis thué dit hang nim

Chinh sach vé gia thué dit ctia Nha nudc thay d6i theo xu hudng ting cao hang ndm anh
hudng dén viéc hoach dinh ké hoach va hiéu qua hoat dong kinh doanh cta Cong ty.
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5.3 Riii ro tir cdc vy tranh chép vé quyén sir dung dit va tai sin

o Co st nha dét tai s6 143 Nguyén Van Trdi, quan Phi Nhun, thanh phé H5 Chi Minh
dang c6 tranh chip quyén s& hiru nha & va quyén st dung dit giira nguyén don la o6ng
Chau Vin Pugc va ba Lé Thi Lién véi bi don 1a OSC Viét Nam: Ngay 19 va
23/12/2014, Toa 4n nhan dan thanh phé HS Chi Minh da xét xtr vu 4n theo thi tuc so
thédm va tuyén ban 4n s6 1484/2014/DSST, theo do, chip nhan mot phén yéu ciu khoi
ki¢n cua nguyén don, buc OSC Viét Nam phai tra cho ong Chau Vin Bugc Y tri gia
can nha (sau khi trir di s6 tién ma ba Lé Thi Lién da nhan qud phin cta minh) la
29.617.545.452 dong. Ngay 30/12/2014, OSC Viét Nam d cé don khang céo toan bo
ban én néi trén. Ngay 14/10/2015, Toa 4n nhén dan cép cao tai thanh phé Hd Chi Minh
da c6 thong bio s6 242/TBTL-TA vé vige thu Iy vu 4n dé xét xir phic thém.

Co so nha dat s6 24 Quang Trung, thanh phd Viing Tau ma Cong ty dang quan ly va
str dyng dang c6 tranh chap: L6 dét nay cé ngudn gbc do OSC Viét Nam nhan chuyén
nhuong ctia ba Nguyén Thi Bé vao nim 1981. Trong qua trinh sir dung dét va nha tai
s6 24 Quang Trung, Céng ty di cho 6ng Lai Thanh Té 1a CBCNV thué &. Vao nim
2013, Cong ty da thyc hign thong bao ly lai dét va nha trén dé lap phuong én st dung
kinh doanh. Do 6ng Lai Thanh Té chua chju ban giao tra nha va dét cho Céng ty nén
Cong ty da dé trinh vu viéc 1én Toa an nhén dan Thanh phd Viing Tau thu Iy giai quyét.

Nhitng viéc tranh chép nay c6 thé anh huéng dén quyén sir dung va lam giam gia tri
tong tai san ctia Cong ty.

e Tranh chép hgp dong gép von diu tu vao Cau lac bp Palace: Nim 2006, OSC Viét Nam
va Cong ty TNHH M.V ky hop déng “Gép von va kinh doanh Céu lac b trd choi dién
tir ¢6 thuong tai KS Palace, TP. Viing Tau”, dong thoi Cong ty TNHH M.V lap uy
quyén cho 6ng Soong Moon Gul dai dién thuc hién hop ddng. Tiép theo, Cong ty
TNHH M.V chuyén s6 tién 2.548.979.000 déng va 504.000 USD theo nghia vy trong
hop dong d ky. Trong qua trinh hoat dong kinh doanh, Céu lac bd bi thua 16, phat sinh
tranh chip giira 6ng Soong Moon Gul v6i Cong ty TNHH M.V va tranh chip gitra OSC
Vigt Nam véi Cong ty TNHH M.V. Nam 2008, vu kién da duoc tdoa an Nhan dan thanh
phd HO Chi Minh thu ly dé giai quyét theo quy dinh phép luat, Cong ty TNHH M.V c6
yéu cdu toa én doi 6ng Soong Moon Gul lién déi véi OSC Viét Nam tra khoan tién
2.548.979.000 dong va 504.000 USD da chuyén néu trén. Pén nay, sau nhiéu ldn lam
viéc, vu kién dang trong giai doan xét xir so tham.

e Tranh chip hop ddng cho thué tai san tai s6 141 dudmng Binh Gia, thanh phd Viing Tau:
Nam 2012, téa an da thu ly vu kién Ngan hang TMCP Viing Tau (VCSB) doi OSC Viét
Nam tién bdi thudmg thu hdi dat va tai san trén dét la 493.159.503 déng. Péng thoi,
OSC Viét Nam doi Cong ty TNHH Binh Gia (hodc chu thé ké thira) 478 chi vang 95%,
632.300.539 ddng tién thué dét trong thoi han hop ddng, 5.644.295 ddng tidn thué dét
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sau khi chédm dit hop ddng, 868.276.800 dong 1a nghia vu khéc theo hop ddng va gia
tri tai san con lai sau khi chém diit hop ddng (chwa xéc dinh). Hién tai, Cong ty TNHH
Binh Gii dang trong qua trinh giai quyét phé san.

5.4 Ri ro vé cong no:

¢ Khoan no phai thu hdi tir ba Nguyén Thi Thanh Mén chiém giix trai phép 418.191.549
ddng trong qua trinh kinh doanh tai vén phong dai dién phia Bic cta Trung tdm Dich
vu du lich va Cung tmg lao dong OSC Viét Nam. Hién tai, OSC Viét Nam da dé nghi
co quan cong an xem xét Xt Iy theo quy dinh cia phép luat. Khoan ng nay OSC Viét
Nam d trich 1ap du phong va da ghi ting vén chit s& hiru thoi diém 30/9/2014 khi xac

dinh GTDN.

e Khoan no con lai phai thu hdi tir trdch nhigm bdi thuomg vét chét theo quyét dinh s6
117/QD-OSCVN ngay 15/8/2014 vé viéc thi hanh ky luét lao dong d6i véi ong Ngd
Vin Thu 1a 647.774.754 ddng. Hién tai, ong Ngd Van Thu thudc dbi tugng lao dong
dbi du nén khoan ng nay kho co thé thu hdi duoe.

e Khodn tién phai thu hoi tir DNTN Dich vu vén tai Thanh An theo quyét dinh tai ban an
sb 08/2012/DSST ngay 06/9/2012 cua tda an nhan dan thanh phé Nha Trang la
457.500.000 ddng. Ngay 15/5/2013, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Nha Trang
da c6 quyét dinh sé 25/QD-CCTHA tra lai don yéu cdu thi hanh 4n vi bén bj thi hanh
4n khong c6 tai san dé thi hanh.

e Khoan tién phai thu hdi tir Cong ty TNHH Tuén Hung theo quyét dinh tai ban an s6
07/2011/DSST ngay 30/8/2011 cua toa an thanh phd Viing Tau la 367.400.000 dong.
Hién tai, Chi cuc Thi hanh an thanh phd Viing Tau dang thi hanh én theo yéu cdu cua
OSC Viét Nam.

5.5 Riii ro kinh té

Hién nay, tinh hinh chinh trj thé gioi dang dién bién rat phire tap. Xung dot tiép tuc dién ra
& nhidu quéc gia va vung lanh thd. Su tranh gianh anh hucmg gifta cac nude 1én trong khu
vuc dang dién ra quyet liét, dac biét 1a tranh chap chi quyén bién dao. Vi vay, viéc ting
cudng quoc phong an ninh, gifr vimg chu quyén qudc gia, bao dam an ninh chinh tri va trat
tu an toan xa hdi cling nhu day manh cong téc dbi ngoai va hoi nhap qudc té 1a rat quan
trong. Trén phuong dién kinh té, kinh té thé giéi dugc du béo s& phuc hdi cham va tiém an
nhiéu rii ro gy bién dong vé gia ca, thi truong tai chinh - tién té, no cong. Tuy nhién, viéc
lién két kinh té khu vuc véi céc Hiép dinh thuong mai ty do tiép tuc dugc déy manh. Trong
xu thé toan ciu héa, nén kinh té Viét Nam ngay cang hoi nhap séu rong s€ tao ra nhiéu co
héi, thudn loi ciing nhu khong it kho khan vé canh tranh, cong nghé, con ngudi,... cho cac
doanh nghiép trong nudc.
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5.6 Riii ro khac

Tai san cta Cong ty dugce giao chi yéu hinh thanh truée ngay 30/4/1975. Vi viy, nhidu co
s& di xubng cép, khong ddng bo, trong d6 c6 nhitng tai san khong diy du hd so phap ly.
5.7 Riii ro vé luit phap

Trong giai doan nay, cic quy dinh phép luat, cac vin ban ludt va céc luét lién quan ctia Viét
Nam vén con dang trong qua trinh hoan thién nhém tao hanh lang phap 1y ddng bd nén lién
tuc ¢6 nhitng thay déi, do d6 s& c6 nhimg anh hudng nhét dinh dén chién luge phat trién
va hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.
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PHAN III: PANG KY GIAO DICH VA NIEM YET TREN THI
TRUONG CHUNG KHOAN

Trong thdi han chin muoi (90) ngay ké tir ngay duoc cép Gidy ching nhén diang ky doanh
nghiép, cong ty cd phin s& hoan tat tha tuc diang ky céng ty dai chung, dang ky c¢b phiéu
dé Iuu ky tap trung tai Trung tam luu ky chimg khoan va dang ky giao dich trén hé thong
giao dich Upcom theo quy dinh ctia phap luét vé chimg khoén va thi trudng ching khoén.
Trong thoi han tdi da mot (01) nim ké tir ngay dugc cép Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép, cong ty cé phan s& bd sung hd so dé hoan tét thu tuc niém yét tai cac s¢ giao dich
chimg khoén theo quy dinh ctia phap luét vé chimg khodn va thi trudng chimg khoén.
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PHAN IV: TO CHUC THUC HIEN VA KIEN NGHI

I. TO CHUC THUC HIEN

Sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét phwong an c6 phan hoa. Cong ty s& trién khai cac cong
viéc sau:

1. T6 chirc thwe hién phwong 4n ¢é phin hoéa
1.1. Bin ¢ phin
e Thanh lap Héi ddng d4u gia va ban hanh quy ché ban dAu gia cb phan ldn dau;

e Cong bd thong tin (trén 3 sb béo lién tiép cta 1 to bao Trung wong va dia
phuong);

e T chirc ban d4u gia va bao cdo két qua dau gia;
e T4 chirc ban ¢ phan cho nha dau tu chién luge (theo quyét dinh ciia B§ Vin
hoa, Thé thao va Du lich) va nguoi lao dong; thu tién va tra tién dat coc;

e Béo cdo két qua ban c¢b phan v6i Ban Chi dao va dé xuét phuong an xir ly ¢6
phan khong bén hét (néu co).

1.2. Bio cdo dé nghi B$ Viin héa, Thé thao va Du lich cir nguwdi dai dién phin
vén nha nuée tai Cong ty cb phin.

2. Hoan tét viéc chuyén doanh nghi¢p thanh cong ty ¢6 phén

2.1. T chire dai hi ddng b ddng lan d4u va ding ky doanh nghiép
e Chuén bi tai liéu va cong tac tb chirc Pai hoi dong cd dong;
e T& chuc dai hoi dong cb dong 1an dau;
e Biu Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat;
e Thong qua diéu 1& td chirc va hoat dong;
¢ Ding ky doanh nghiép vara mét Cong ty C6 phan.

2.2. Tb chire quyét todn, ban giao cho cdng ty ¢ phin

e Lap béo cdo tai chinh, quyét toan thué, kidm toan béo céo tai chinh thoi diém
chinh thitc chuyén sang cong ty ¢d phén, quyét toan chi phi ¢6 phén hoa.

e T chirc ban giao cho cong ty cd phan.
e Thuc hién b céo chuyén d6i doanh nghiép nha nudc thanh cong ty cd phan.
II. KIEN NGHI

e Truong hgp khong ban hét s6 lugng cb phan ban ra bén ngoai theo co chu vén
didu 1é trong Phuong én, Cong ty dé nghi Bd Vian hoa, Thé thao va Du lich cho
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phép Cong ty duoc diéu chinh quy mo, co cau von diéu 18, ty 1¢ von Nha nudce
cho phu hop véi thuc té trude khi Cong ty td chirc Pai hoi déng cb dong lan
dau.

e Sau khi chuyén sang cong ty c6 phin, can cit tinh hinh cu thé, Céng ty s& lap
phwong an bao cdo cép c6 thim quyén tiép tuc ban tiép phan v6n Nha nudce
phi hop véi diéu kién hoat dong thuc té ctia doanh nghiép theo diing Phuong
an da duogc phé duyét.

Phuong 4n hoan chinh nay da dugc 85,49% tong sb ngudi lao dong trong Cong ty nhat tri
thong qua.

OSC Viét Nam kinh dé nghi Bo Vin héa, Thé thao va Du lich xem xét, phé duyét phuong
an c6 phin hoa Cong ty TNHH MTV Du lich Dich vu dau khi Viét Nam.

TONG GIAM POC

Noi gui:

-B6 VHTTDL;

- VuKH-TC B VHTTDL;
- Luu HDTV, VT.
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PHU LUC VE SU DUNG NHA PAT

Stt | Dia chi khu nha, dit

Thoi han

Hién trang sir

Ho so phap Iy thué dat
dung
Gidy CNQSDD sé M434976, Vin phong lam
S6 3 Ba Cu, P1, Tp. do UBND tinh Ba Ria— Vii o viée cua C p .
o ’ )UBND tinh BARia = Ving g pgay  VISCCUWEY g pesr Thue  di
Viing Tau g Tau cap ngay 18/11/1998; 01/01/1996 | TNHH MTV ) 5
1 E o - 1.068,0 Z i % , . N dung theo tra ticn
(SO cii: 248 Ba Cu, P1, Hop dong thué dat so dé . Dich vu k¥ S .
N . | L cn ngay e . hién trang hang nam
Tp. Viing Tau) 78/HD/TD, ky ngay 01/01/2041 thuét dau khi
17/4/1998 va Phu luc s6 01. 1 0SC
Gidy CNQSDD s6 M434966,
S6 17 Truong Vinh do UBND tinh Bi Rja — Viing | —_ . ,
, & VIR eI TR = Y Thaghy | Tiéptuc st Thué  dét
Ky, P1, Tp. Viing Tau) Tau cap ngay 18/11/1998; 01/01/1996 | Biét thy dang . =
2 . . [ 9522 B P 996 ) dung theo tra tién
(SO cii: 2 Truong Vinh Hop dong thué dat so b . kinh doanh )i . ;
) . . ; o cn ngay hién trang hang nam
Ky, P1, Tp. Viing Tau) | 88/HD/TD, ky ngay 01/01/2041
12/5/1998 va Phu luc s6 01. ;
Gidy CNQSDD s6 M434953,
S4 15 Truong Vinh do UBND tinh Ba Rja— Viing | s , ,
KO' P1, T (m§~ l T T(? o iy 18/1 1/?993 v | Thogdy | Biét thu d Tiepmoss | T
, Tp. Viing Tau | au cap nga ; z 1et thu dan ) 5
3 Sy; 2o i l:; gV“nh | 825,7 i dF ngthy i < 01/01/1996 vinh d anhg dung theo tra tien
! uon i ue A x | 1 (4] n .
( ?Cu ! . . 1‘ : o i ) a‘ . dénngay hién trang hang nam
Ky, P1, Tp. Viing Tau) 87/HD/TD, ky ngay 01/01/2041
| 12/5/1998 va Phu luc sé 01. |
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Thoi han | DénghiPA

Hién trang s B ey
sap xep lai

- Stt | Dia chi khu nha, dit Hb so phap Iy thué dit >

dung

Gidy CNQSDD s6 M434968,

41L& Quy Pon , P1, Tp. © doUBND tinh BaRia—Ving Ty 10 —_ L,
s X ‘ | o A s u ngay . Tiéptuc st = Thué  dat
Viing Tau ~ Tau cap ngay 18/11/1998; f / ~ Biét thu dang ; 3
4 £ = . 768,2 X o oak % ~ 01/01/1996 ; dung theo tra tién
(So6 cii: 43 Duy Téan, ~ Hop dong thué dat so Y N kinh doanh . . .
P1. Tp. Viing T2 | [P ——— cnngay - hién trang hang nam
, Tp. Ving Taw) | | Jkyngdy 01/01/2041
- 12/5/1998 va Phuy luc so 01.
. Gily CNQSDD s6 M434994, | Tirngdy
3 Lé Quy Pén, P1, Tp. | ~ do UBND tinh Ba Ria— Ving . 01/01/1996 y , N
. : : Lo % . i £ . n Tiep tuc su Thué dat
Viing Tau | Tau cap ngay 18/11/1998; - dén ngay Biét thu dang ) A
5 s " 7578 4 ek ok | : , dung theo  tra tién
(S6 cii: 4 Duy Tén, P1, ~ Hop dong thué dat so - 01/01/2041 kinh doanh . .
o . | o i ; hién trang hang nam
Tp. Viing Tau) . 84/HD/TD, ky ngay |

12/5/1998 va Phu luc sb 01.

Gidy CNQSDD s6 M434971,

i N . do UBND tinh Ba Rija— Viing _— ot . 2 5

Ky, P1, Tp. Viing Tau Tiu oo nedy 18/11/1998 ~ Tungay VP lam vié Tiéptuc st  Thué  dat

| : Au cap nga : 1 | viéc 3

6  (Sécii:56/5 Truong  641,8 R 010171996 " | dungtheo  tra  tién
Hop dong thué dat so Khéch san Rex

Vinh Ky, P1, Tp. Viing | SEEBITD), ko ngd dén ngay ~ hién trang hang nam
| , Ky ngay ?

S6 11 Truong Vinh

Tau) ) 01/01/2041
07/3/1998 va Phu lyc s6 01. :
9 Truong Vinh Ky Giay CNQSDD so M434974, : ‘ ’ ) Tiép tuc sit Thué  dét
| 3 ’ do UBND tinh Ba Ria — Viing . . Khachsan Song . -
7 P1, Tp. Viing Tau 7785 i ~ Tungay | ~ dungtheo  tra  tién
Lo Téu cAp ngay 18/11/1998; - Huong2sao ., .
~ (S6 cii: 10 Truong . gy 01/01/1996 . hién trang hang nam
Hop dong thué dat so |
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PHUONG AN CO PHAN HOA

Stt

Dién

Dia chi khu nha, dat tich
(m2)

Hb so phip ly

Thoi han
thué dat

Hién trang sir
dung

SAp xép lai |
nha, dit

li";"l T oge N it il

Vinh Ky, P1, Tp. Viing 91/HD/TD, ky ngay dén ngay
Tau) | 12/5/1998 va Phu luc sb 01. 01/01/2041
,‘ Gidy CNQSDD s6 M434997,
9 Bis Truong Vinh Ky, do UBND tinh Ba Ria — Viing Tirngly | Tiéptucsi Thue  dit
" P13 Tp. Viing Tau (5.8 Tiau céP ngay 18/11/1998; 01/01/1996 VP lam viée dung 'theo o &
(Socli: 10BisT.V. ’ Hop dong thué dét s6 dén ngdy khu Lam Son s wang | hing nim
Ky, P1, Tp. Viing Tau) 31/HD/TD, ky ngdy ety s g
f 14/01/1998 va Phu luc s 01. |
Gidy CNQSDD s6 M434978,
Sb 4 Hoang Diéu, P1, do UBND tinh Ba Rja — Viing Py il tpesy | THoE
Tp. Viing Tau Tau cép ngay 18/11/1998;  Biét thu dang : L 5
9 £ . N 3.182,3 X I 01/01/1996 ; dung theo tra tién
(SO cii: 5 Hoang Diéu, Hop dong thué dat so dnn gdy | kinh doanh high teang ——
P1, Tp. Viing Tau) 69/HD/TD, ky ngay 01/01/2041 | T
10/3/1998 va Phu luc s6 01.
Gidy CNQSDD s6 M434960,
Sé 6 Hoang Diéu, P1, do UB;ND tinh Ba Ria — Viing Tungdy Tibptuost | Thus e
10 | Tp}: V~ung Ta}l 3 2.162.0 Tau caP ngay 18/‘1 1/ ’1998; 01/01/1996 Bu:;:t thu dang dung theo i iEn
- (S0 cii: 3 Hoang Digu, Hop dong thué dat so dén ngay kinh doanh hién trang ——
P1, Tp. Viing Tau) 30/HD/TD, ky ngay 01/01/2041 | o
14/01/1998 va Phu luc so 01.
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PHUONG AN CO PHAN HOA

Dia chi khu nha, dat

S$ 6 Thu Khoa Huén,

Ho so phap ly

Gidy CNQSDD sé M434998,

Thoi han
thué dit

Hién trang sw

sip xép Iai :
nha, aht: | g

dung

 P1,Tp. Viing Tau d;;fj:gg::‘; I:’/al E!f‘g“g":““g | Tangdy Tiéptucst = Thué  dét
11 (Sb cii: 3 Tha Khoa 2758 | L e thus it sb ’ 0101199 | ©E nhg dungtheo  tra  fién
Huén, P1, Tp. Ving 41/HD/TD, ky ngly dén ngay hién trang hang nam
Tau) ’ ) 01/01/2041
16/01/1998 va Phu luc so 01.
e s Vi |
| Viog Tau Tau chp ngdy 18/11/1998; TUngdy o isch san Song Tiépwosa  Thue it
12 (SO cii: 10 Hoang 1.144,0 R . 011201/ 1?96 Héﬁg dung theo  trda  tién
Diéu, P1, Tp. Viing BT Kot deén ngay | hién trang ~ hang nam
Tau) : ) 01/01/2041
10/3/1998 va Phy luc s6 01.
Gidy CNQSDD s6 M434958,
3A Hodng Ditu,P1. gy S| g , .
- Tp. Ving Tau Hop dbng thué dit 5 ’ 01i01/ 1?96 ' Tiéptuc st Thué  dat
13 = (Socii: Sn Tennis 10 1.193,2 55/HD/TD, ky ngdy dénngay Sén tennis dung theo tra tién
Hoang Diéu, Tp. Viing " " ~ 01/0172041 | hiéntrang = hang nam
Tau) ; 07/3/1998 va Phu luc s6 01 ky :
ngay gita S0 TNMT va OSC
Viét Nam.
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OSC VIET NAM

PHUONG AN CO PHAN HOA

Stt | Dia chi khu nha, dit

Ho so phap ly

Thoi han
thué dat

Hién trang sw

dung

e nghi PA
sap xep lai

nha, dit | g

Gidy CNQSDD s6 M434979, T ngay
5 Hoang Diéu, P1, Tp. do UB’ND tinh Ba Ria — Viing 01{01/1996 j Tiéptucsi  Thue  di
14 Vi‘i’ng Tau 119.4 Tau céP ngay 181"1 1/1998; den ngay Biét thy dang dung :cheo i tidn
(S6 cii: 8 Hoang Diéu, ’ Hop ddng thué dat sb 01/01/2041 kinh doanh hi.én N ET—
P1, Tp. Viing Tau) 37/HD/TD, ky ngay o
14/01/1998 va Phy lyc s6 01.
Gidy CNQSDD s6 M435000,
| 7 I:Ioang‘ Diéu, P1, Tp. dc? U]S;ND t‘mh Ba Rija— Viing Tirngdy | 3 Tiép — Tt dht
15 | Vlingm’l“au ‘ 3 718.8 Tau cafo ngay }8/‘1 1/} 998; 01/01/1996 Ble::t thu dang dun oo e wda
(So cii: 6 Hoang Digu, Hop dong thué dat so dénngdy | kinh doanh hién trang —
P1, Tp. Ving Tau) 35/HD/TD, ky ngay 01/01/2041 T
14/01/1998 va Phu luc s6 01.
Giéy CNQSDD sb
BX920443, do UBrND tinhBa | 1y gy
4 Thi Khoa Huan, P1, pa- PheSuchoey | ooy | |
Tp. Viing Tau T dén ngay e a Tiéptucst  Thué dat
16  (S6 cii: 5 Thu Khoa 888,7 QD thué dat s6 3997/Qb- 01/01/2043 FR SRS dung theo  tra  tién
" Huan, P1, Tp. Viing UBT, ciia UBND tinh Ba Ria | kinh doazh hién trang  hang nam
Tau) — Viing Tau, ngay
29/10/1998;
Hop dong thué dat sd
130/HD/TD, ky ngiy
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OSC VIET NAM PHUONG AN CO PHAN HOA
Dién Thoi han = s
g e fiiiy 3 X Sraeh RE Hién trang sw.
Stt Dia chi khu nha, dat tich Ho so phap ly thue dat e
u
(m2) e
29/01/1998. Phu luc HP (d6i
tén, dia chi) ky ngay
10/10/2014.
Gidy CNQSDD s6 M434998, Tir nga
2 Thii Khoa Husn, P1, R sl i i
. . do UBND tinh Ba Ria— Viing  01/01/1996 " ) A F
- Tp. Viing Tau B = £ .| " Tiép tucstt  Thué  dat
; .o . Tau cap ngay 18/11/1998; den ngay Biét thu dang i 5
17 (SO cii: 7 Thu Khoa 918.,8 \ g ‘ X dung theo tra tién
A N Hop dong thué dat so 01/01/2041 kinh doanh . . B
Huén, P1, Tp. Viing . - hién trang hang nam
Tau) 86/HD/TD, ky ngay
12/5/1998 va Phu luc s6 01.
Gidy CNQSDD s6 M434975,
8 Phan Dinh Phiing , ) ‘aSBNSt, ) s Rie Vil |
o inh Ba Ria— Viing | . i ,
P1, Tp. Viing Tau s e b EETTINE | Togly g Tiéptucsit  Thué  dét
: . au cap nga : | iét thu dan . i
18 (Sécii: 01 PhanPinh ~ 873,1 S 01/01/1996 =" & ' dungtheo tra  fién
. . Hop dong thué dat so 48 ; kinh doanh . . B
Phung, P1, Tp. Viing e cnngay | hién trang hang nam
Tau) R2BDITD gy 01/01/2041
14/01/1998 va Phy lyc so 01. :
Gidy CNQSDD s6 M434989,
6 Phan Dinh Phung , q l [);BNDQt’ : BS S
0 mn aRija—vung \ N ; .
P1, Tp. Viing Tau T ol 19T U.l 56k 5 Tirngay Biét thir da Tiép tucst  Thué  dat
; uc : iét thy dan . i
19 (86 cii: 3 Phan Dinh 778,0 W GApngey 2 28 01/01/1996 = = & dungtheo  trda  tidn
| . N Hop dong thué dat s6 48 5 kinh doanh . . 3
Phung, P1, Tp. Viing enngay hién trang hang nam
33/HD/TD, ky ngay 01/01/ |
Tau) B 2041
14/01/1998 va Phu lyc s6 01. =
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PHUONG AN CO PHAN HOA

Dia chi khu nha, dat

Dién
tich
(m2)

Ho so phap ly

Gidy CNQSDD s M434959,

Thoi han
thué dat

Hién trang sir
dung

DE nghi PA.

& ¥ Fiie) Pod 2
sap xep lai-

nha, dit

4 Phan Dinh Phing , 4o UBND tih Ba Ria— Viing |
P, Tp. Viing Tau ° tinh BaRia = Ving = Tir ngay Tiéptucse  Thué  d
| Tl R VR Tau cAp ngay 18/11/1998; Bidt thy dang Sy K55 S e e
20 (Sé cii: 5 Phan Dinh 13053 | L ae gk of 01/01/1996 ik o dung theo ~ tra  tién
n € dat so A \ i
" Phung, P1, Tp. Viing 6;’;{9‘;& ue s dénngay =~ 0 OR hién trang ~ hang nam
Tau) skyrgy 01/01/2041
10/3/1998 va Phu luc s6 01.
, Gidy CNQSDD sb M434991,
S6 2 Phan Dinh Phing, | ) 'aé BNSt, ) ]:‘oRi s |
N . 0 inh Ba Ria— Viing | - " . ) z
~ P1, Tp. Viing Tau Thu chp ngdy 18/11/1998: - Tungay Biét thur dan Tieptuc st  Thué dat
21 (S cii: 7 Phan Dinh 645.6 gk g gl 01/01/1996 " anhg dungtheo = tra  fién
H on ue da A -
. Phung, P1, Tp. Viing 75/?{9”; . ‘SO dén ngay 2 hién trang hang nam
Tau) Jyngty 01/01/2041 |
17/4/1998 va Phu luc so 01.
; Gidy CNQSDD s6 M434967,
Sé 5 Truong Vinh K, . 1?; BN§ " E':’f’m o |
P1, Tp. Viing Tau T‘f Rp 13/11/?9;8 e Tumgy Tiéptucst = Thué dét
: au cap nga : 5 1€ an 3
22 (SO cii: 14 Truong - 530,6 i1 df gthy“d‘t 2 01/01/1996 | kmhd anhg dung theo tra tién
! on ue dat so A \ | 0
Vinh Ky, P1, Tp. Viing S;P;{Bfrg}a o dénngay hi¢n trang hang nam
T | Jkyngdy 01/01/2041
| 12/5/1998 va Phu luc s 01.
3 Truong Vinh Ky, P1, . o Tiép tuc sir ,
23 | 1o va & Tl, ¥ Giky CNQSDD sé | Bigtthwdang e, Thue  di
| AP FHEEROU 580,3 inh Ba | kinh doanh ' T -
(Sé cii: 11 Phan Pinh s BX920619, do UBND tinh Ba | hién trang tra tién mot
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A TR
Dén

sap.

Thoi han

{Hién trang sir

Dia chi khu nha, dit Ho so phap Iy thué dat

g

Phung, P1 (Vuon hoa), Ria — Viing Tau cip ngiy Tungay lan cho thoi
Tp. Viing Tau) E 08/7/2015; 01/01/1996 gian con lai
QD thué dat s 2423/QD- den ngay
UBND, cia UBND tinhBa | 01/01/2046
Ria — Viing Tau, ngay
05/11/2014;
Hop dong thué dht s6
02/HD/TD, ky ngay
20/4/2015.
Gidy CNQSDD s6 M434977,
| Phan Dinh Phiing, ) b Ns ” Bsf’R_ s |
~ P1, Tp. Viing Tau T‘f UBND tin 13/2 1/!1a9;8 Y8 Tiungay | S—— Tiéptuc st  Thud  dit
! g i ! 1& an : A
24 (Sécd: 11 PhanDinh 6353 Ha“ ‘:‘f “‘ﬁy o 0011996 | " ¢ &Oanhg dungtheo = tra  tién
i ong thué dat s £ v . . 5
. Phung, P1, Tp. Viing 610;9/1% o dén ngay hién trang hang nam
Tau) srngsy 01/01/2041
10/03/1998 va Phu luc s O1. =
. . Gidy CNQSDD s6 M434947,
3 Phan Pinh Phung, KIS i B RV
~ P1, Tp. Viing Tau dT‘? o . ; 1/'139;8 “18 | Tirngay St e d Tiéptucsit  Thué  dét
i ’ ; 1et thy dan . -2
25 (Sbci: 10 Phan Dinh | 1.387,6 Ha“ ‘"‘:f “i’;é e 01011996  © 7 doanhg dungtheo = trda  tién
i on a £ 5 ! .
" Phung, P1 (Can ho iy dén ngay hiéntrang ~ hang nam
e Ta G3/HBVID, ky nghy 01/01/2041
TS), Tp. Viing Tau) ) . :.
10/3/1998 va Phu luc so 01. ‘
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PHUONG AN CO PHAN HOA

Thoi han Hidn ¢ >
; ;i én trang sir
hi khu nha, dit HJ so phip Iy thué d4t Aot
Giky CNQSDD sb M434963, |
5 Phan Dinh Phing,, ) ‘?}BNSF ) BS‘OR' o |
o inh Ba Rja— Viing 5 s i .
P1, Tp. Viing Tau S — 1/11993 & Tiungdy i Tiéptucsi  Thué  dét
| A au cap n, 3 | 1 an ‘ .
26 (S cit: 6 Phan Dinh 7528 B 01/01/1996 O EMAAME T qingtheo  trd tién
: . - Hop dong thué dat so 4é a kinh doanh " .
Phung, P1, Tp. Viing <o TR, i) cnngay | hién trang hang nam
Tau) kyngdy 01/01/2041
14/01/1998 va Phuy luc s6 01.
Gidy CNQSDD s M434990, Tungdy
7 Phan Dinh Phing , iy CNQSDD s0 Ma3a%%, - e
. . do UBND tinh Ba Ria—Ving ~ 01/01/1996 .4 e % z
P1, Tp. Viing Tau o E . ‘ £ . . Tiép tucset  Thué  dat
| g . Tau cap ngay 18/11/1998; dén ngay Biét thu dang . &
27 (S0 cii: 4 Phan Pinh 771,8 5 £ % . dung theo tra tién
| A . Hop dong thué dat so 01/01/2041 kinh doanh o . 5
Phung, P1, Tp. Viing o hién trang hang nam
. 85/HD/TD, ky ngay
Tau) £
12/5/1998 va Phu luc so 01.
Gily CNQSDP sé M434955, = Tirngdy
9 Phan Dinh Phiing , A el el
N . do UBND tinh Ba Ria— Viing =~ 01/01/1996 . - " £
- P1, Tp. Viing Tau - : | z = | o Tiéptuc st = Thué  dat
28 (86 cii: 9 ThaKh 903.0 Tau cap ngay 18/11/1998,; | dénngay = Biét thu dang e th 3 i
(SO cii: u Khoa 3 i ; ; ung theo ra ien
| o ! Hop ddng thué dét sé 01/01/2041  kinh doanh i .
Huén, P1, Tp. Viing . 1 hién trang hang ndm
Tau) 40/HD/TD, ky ngay
au
14/01/1998 va Phy luc s6 01.
A A R | ;
- Gidy CNQSDD sd M434993, SR i Tiéptucst  Thué dat
! ¥4 A ~ . 5 8 i ~ , 1 4
29 So6 6B Lé Ngoc Han, 906.7 do UB,ND tinh Ba Ria — Viing | Tirngay kfnh (ioanhg dung theo tra tidn
~ P1, Tp. Viing Tau Tau ca‘p ngay 18/',1 1/}998; 01/01/1996 hién trang hang nam
Hop dong thué dat so ;
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PHUONG AN CO PHAN HOA

chi Khu nha, dat

Ho so phap ly

Thoi han
thue dat

Hién trang sic |

dungl Shis

(Sb cii: 97 Thanh Thai, 64/HD/TD, ky ngay dénngay
P1, Tp. Viing Tau) 10/3/1998 va Phu luc s6 01. 01/01/2041
Gidy CNQSDD s6 M434981,
S6 6A Lé Ngoc Han, do UBND tinh Ba Rja— Viing | N ; .
‘ R onEREa ' & Tungay Tiéptucsa  Thué  dt
~ P1, Tp. Viing Tau Téau cap ngay 18/11/1998; 1/01/ ~ Biét thu dang . i
30 i e R .. 800,7 . < aE i 01/01/1996 . dung theo tra tién
(SO cli: 97 Thanh Thai, Hop dong thué dat so 48 v | kinh doanh . .
P1, Tp. Viing T2 | 60/HD/TD, ky ngi cnngay | hign trang  hang nam
, Tp. Viing Tau) , ky ngdy 01/01/2041 |
10/3/1998 va Phu luc s6 01.
Gidy CNQSDD sb M434951,
S8 Nggn ki, d lal);BNI()zt‘ h };?Ri Vi
o mn a a—vung 5 - . ‘ ’
. Tp. Viing Tau a £ s e S &  Tiungdy N Tiéptucse  Thué  dat
i . au cap nga 5 | an ] §
31 (S cii: 99 Thanh 902,1 . df gthy R 0011996  “ ¢ anhg dungtheo  trda  tién
. - ong thué dat so 4 s o] i .
Thai, P1, Tp. Viing Bf/II){DfTi) o dén ngay hién trang hang nam
Tau ) kyngdy 01/01/2041
14/01/1998 va Phu lyc s6 01. |
4A va4B Lé Ngoc Gify CNQSDB 56
14 SO | z
Han . P1, Tp. Viing + ] Thué  dit
) BX920618, do UBND tinh Ba y , e
Tau N ‘ Biét thu d Tiép tuc st tra tién mot
i . a— vun au cap nga 1 an .
32 (Sb cii: 99 Thanh 11842 s . CLIMECANE — qungtheo  ln cho thoi
: . . 08/7/2015; Tl ngay kinh doanh o . R
Thai, P1 (Sén bong 01/01/1996 | hién trang gian thué
chuyén), Tp. Viing QD thué dat s6 2328/Qb- oy 1 con lai.
Tau) UBND, ciia UBND tinh Ba MODEAY |
01/01/2046 |
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PHUONG AN CO PHAN HOA

- Ho so phip ly

Thoi han
thue dﬁt

Hien trang s

Ria — Viing Tau, ngay
28/10/2014;
Hop ddng thué dat s6
03/HD/TD, ky ngay
20/4/2015.
Gify CNQSDD s6 M434973, Tungay
I Truong Vinh Ky, P1, i N S
N . do UBND tinh Ba Rja—Viing = 01/01/1996 i . ) <
- Tp. Viing Tau o 2 . " Tiéptuc st  Thué dat
33 (S6 cit: 101 Thanh 1316.9 Tau cap ngay 18/11/1998; dénngay Biét thu dang dune th o ik
: . A 5 ¢z i . ! a n
j Post ! Hop ddng thué dkt s 01/01/2041 = kinh doanh WS ERG § B W
- Thai, P1, Tp. Viing o hién trang hang nam
54/HD/TD, ky ngay
Tau) . :
07/3/1998 va Phu luc so 01.
Gidy CNQSDDP s6
BA657054, do UBND tinh Ba Tirngdy | ’ ’
Ria — Viing Tau cap nga | ? Tiéptucst  Thué dat
34 | BLE5lgee in, L, 1.585,0 1;’;3/20'1"83 S VAR | Bigethy dang duIIl) -theo tra - tiéan
i . ) ; A A : : . ra
~ Tp. Viing Tau . s dén ngay kinh doanh . & | 4. N
Hop dong thué dat so 09/8/2056 hién trang hang nam
38/HDP/TD, ky ngay i
22/7/2009 va Phu luc s6 01.
Gidy CNQSDD sé M434957, Tiéptucsit | Thué it
‘ 3 4 i A Ria — Vi Biét thy dan -
35 3 L& Ngoc Han, P1, 942.9 do UB,ND tinh Ba Rja - Viing Tl ngay f k: oh ;IO anhg dung theo  tra tién
~ Tp. Viing Tau Tau cap ngay 18/’1 1/1998; 01/01/1996 2 hién trang hang nam
Hop ddng thué dat s6
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Dia chi khu

. Hosophap Iy

- thuédat | =

Thoi han 5 ;
Hién trang sir

3 d-

(Sé cii: 01 Thanh Théi, | 38/HD/TD, ky ngay dén ngay
P.1, Tp. Viing Tau) | 14/01/1998 va Phu lucs6 01.  01/01/2041
Gidy CNQSDPD s6 M434970, =~ Tirngay
Sb 5 Lé Ngoc Han, P1, | do UBND tinh Ba Rja— Viing = 01/01/1996 T
! ! . i i 1€p tuc su ue al
s T Ving Tiu | s77g | Taucdpngiy 18/11/1998; dénngdy = Khucanhdodu | dui & P
Lo 577 ) o o dy eo r ie
i O cu: op dong thue dat so 1ch K1 (0] ; e < -
(S6 cii: 122 Thanh Hop ddng thué dat sb 01/01/2041  lich kinh doanh " gt i
! 1€n tran ang nam
Thai,P1,Tp. Viing Tau) 68/HD/TD, ky ngiy e &
10/3/1998 va Phu luc s6 01.
Gidy CNQSDD sb M434939,
S6 7 Lé Ngoc Hén, P1, ) g, " ]:?Ri s | |
" Tp. Viing Tau T‘f AR ]8;; 1/'139;8 "&  Tungay Khich san Lagy | TP tUCST  Thue  di
” ; | ac am . e
37 (S0 ci: Ks Lam Son 1.651.3 Hau ‘Z:p ng;y e ob 01/01/1996 Sor.n ~ dung theo tra tién
i on ue dat so A 2 i
120 Thanh Thai, P1, 93?}19/;) e dénngay hién trang  hang nam
, ky ngay |
Tp. Viing T3 01/01/2041
. Viing Tau) 02/6/1998 va Phy luc s6 01
Gidy CNQSDD sé M434949,
6 1 Lé Quy Do do UBND tinh Ba Rija — Vil _— . .
| ?0 lVL;e Q;y Don, P1, Tc? ’ ‘m 133 l/,lagg.g.ung . Tirngay . Tiéprcst  Thue  di
38 p”: ~ung o . - 4.538,8 o caf s e 01/01/1996 = Khéch san Rex ~ dung theo tra tién
- (SO cii: 2 Duy Tén, P1, Hop dong thué dat so dén ngly | | hien trang hang nam
10/3/1998 va Phu luc s6 01. |
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Thoi han Hioh feundais
3 ~ Hién trang sir
HO so phép Iy thué dit e
i sl :-J..i-‘dgng ok
Gidy CNQSDP s6 M434965, = Tiungay
do UBND tinh Ba Rja— Viing =~ 01/01/1996 . —
; I . . & . £ . Vian phong lam ~ Tiéptucst  Thué  dat
- 2 LéLgi, P1, Tp. Viing | Tau cap ngay 18/11/1998; dén ngay N e, | . =
3B .. - 44782 5 s R viéc OSC Viét dung theo tra tién
- Tau Hop dong thué dat so 01/01/2041 o .
. Nam hién trang hang nam
26/HD/TD, ky ngay
23/12/1997 va Phu luc s6 01.
Giky CNQSDD sé M434984, |
do UBND tinh Ba Ria — Viin A | 3 :
' 126-128 Lé Loi, P4 i °| Tungdy | Venphinglim | Tifpmest | Thus da
N , P4, cdp nga ; | s = | % ‘3
40 | N ' 4.307,8 4 Al 01/01/1996 = vigc OSC Viing =~ dungtheo ~ trda  tién
- TP. Viing Tau Hop dong thué dat s6 4é s | . . . _
SIS Tl ‘nngay | Tau hién trang hang nam
ki 01/01/2041
17/4/1998 va Phy lyc s6 01.
. « Gidy CNQSDD s6 M434996, Tungay
S6 2 Nguyén Du, P1, Wy CRESDD 0B | .
. . do UBND tinh Ba Rja— Viing = 01/01/1996 "l o ) p
~ Tp. Viing Tau - . i i . , Tiép tuc st | Thué  dat
41 (S cii: 26 Quan g5gl3 | |aucapngay I/1I/I998; Ganghy | Khachan dungtheo ~ trda  tién
‘ & %57 Hop dng thué dét s 01/01/2041 Grand RE T
Trung, P1, TP. Viing o hién trang hang nam
. 71/HD/TD, ky ngay
Tau) % £
11/3/1998 va Phu luc s6 01.
: Gidy CNQSDD s6 M434980, Tirngdy ” ; A ah
' $6 1 Nguyén Trti, P1, iay CNQ . Sf) . ’ 01/011;%93;6 i Tieptucsu  Thué d‘at
42 Tp. Viing Tau 6.705,5 - UB‘ ND 3l BaKig—Vieg ‘_ Place. dung theo tra tién
: (Sé Gt 11 Nguyén Tau caf) ngay }81"11/:998; hién trang hang nam
Hop dong thué dat so
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- Dia chi khu nha, dat

Ho so phap Iy

Thoi han
thué dat

Hién trang sir

. dung

Trai, P1, TP. Viing

23/HD/TD, ky ngay dén ngay
Tau) 23/12/1997 va Phu luc s6 01. 01/01/2041 |
Gibdy CNQSDD s6 BN
981315, do UBNI? tinh Ba Tix ngdy
Ria — Viing Tau cap ngay 01/01/1996
28/10/2014; dén ngdy . .
QD thué dét s 2077/QD- 01/01/2046 \ - | Thue
| 58810 Quanp Temg: A — Vén phong lam Tiép tuc st tfé tién mot
43 Pl Tp. Viing Tau 6782 s T ) i viéc cua OSC dung theo lan cho thoi
| ’ 14— Vig Tau, dgdy Viét Nam hién trang  gian thué
23/8/2010; con lai.
Hop dbng thué dit s6
46/HD/TD, ky ngay
01/10/2010 va Phu luc hgp
ddng s6 01.
L& dit nay c6 ngudn gbe do i Cong ty
OSC Viét Nam nhin chuyén cam két sé
| nhugng ciia ba Nguyén Thi Bé ’ gitt nguyén
» Sé 24 Quang Trung, oy ve:lo nam 15:81 .:I'ron‘g ql.]é 1nnnh Nha dang kinh 1235 t[:}(ies()u h:én; trang
~ Tp. Viing Tau) > sir dung dat va nha tai s6 24 diiails 5 ¥ g 16 dat trong
Quang Trung, Cong ty di cho hién trang thoi  gian
ong Lai Thanh Té 1a CBCNV | tranh chép
thué &. Vao niim 2013, Cong ty chua duoc
da thyc hién théng bao ldy lai giai  quyét
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Dién
tt | Dia chi khu nha, dat tich
d FisL o R (m2)

Ho so phap Iy

Thoi han
thué dat

Hién trang sic |

'})é‘ngh;-
: ¥

d4t va nha trén dé lap phuong |
an sir dung kinh doanh. Do éng
T6 chua chiu ban giao tra nha
va dét cho Cong ty nén Cong
ty da d& trinh vu viée 1én Toa
an nhan dan Thanh phé Ving
Tau thu ly giai quyét. Do 16 dét
hién dang trong dién tranh |
chip nén Céng ty chua thé
thye hién cac tha tuc thué dat
ciing nhu cép Gidy chimg nhén |

va s€ thuc
hi¢n ding
theo quyét
dinh  cubi
cung cua co
quan Nha
nudc  co
thAm quyén
a6 voi 16
dat nay

quyén sir dung dat
Gidy CNQSDD sé ~ Tungdy |
S6 262 Lé Loi va 01 BX920445, do UBND tinh Ba 01/01/1996 Xudng gidt 1,
Lé Hong Phong, P7, Ria — Viing Tau cap ngay dénngay = xuong dét gang & i I
| Tp. Ving Tau 31/12/2014; GUGLEON | g Vighine | P ek | Dus
45 1 T, . 19.876,3 | o - dung theo  tra tién
(SO cii: 240 Lé Loi Hop ddng thué dét sb va khu cén cur hién ¢ b 3
1 tran ang nam
&134 L.H.Phong, P7, 46/HD/TD, k§ nghy hiuchnphucva | oS o
Tp. Viing Tau) 10/02/1998.Phy lyc HP 56 01 gian khoan. |
ky ngay 10/10/2014.
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Thoi han Hidn i 3
“Pia chi khu'nha, d4t Hb so phap 1§ thué dét Ana e
R e . ; o dung, on
. Gidy CNQSDD sé M434964,
100 XVNT, P. Thing iay CNQSDD 56 M
N : do UBND tinh Ba Ria — Viing Tir nes o . ) ;
- Tam, Tp. Viing Tau T T — | ungay ki dho Tiéptuc st = Thué dat
i ‘ 5 (& ! i 5
46 (Sb cii: 48 Cin ho 3.668.2 . 01/01/1996 | PO Gungtheo | trd  tidn
; N Hop dong thué dat s6 4é .. CBCNVthuéo .
XVNT, P2, Tp. Viing e cnngay | hién trang hang nam
Tau) »kyngay 01/01/2041
10/3/1998 va Phuy luc s6 01.
Gidy CNQSDD sb ;
S6 2 Hoang Hoa BX920444,do UBND tinh BA o s ,
, 3 RS- | gay Thué  dat
Thém, P2, Tp. Viing Rin—Ving [allcup ngoy 01/01/1996 . N I
 Tau 29/12/2014; £ e Tiep tuc st tra tién mot
r A e , 1.451,3 ‘ , dénngay | ghschsan dung theo  lin cho thoi
- (S0 cii: 119 Hoang Hop ddng thué dit sb 01/01/2041 | v ; R
, ; hién trang gian  thué
Hoa Tham, P2, Tp. 45/HD/TD, ky ngay coOn lai
Viing Tau) 10/2/1998. Phu luc HD ky '
ngay 10/10/2014.
: Gidy CNQSDD s6 M434961, =~ Turngay
S6 D13 dudng HO Quy | do UBND tinh Ba Rja—Ving ~ 01/01/1996
Ly, P. Thing Tam, Tp. Téu cAp ngay 18/11/1998; dén ngay .
Bl P P e ] . Khunha  Thué dit
48 | Viing Tau | 29008 | Hop dong thué dat so 01/01/2041  Khu nha cap 4 lidn K kinh | 2 i
i P . 5 | | o | 1en ra 1€ENn
(S cii: 4-6 Thity Van, | 75/HD/TD, ky ngly  CBCNV thué & o Bl
: doanh hang nam
P.Théng Tam, Tp. 11/3/1998.
Viing Tau) Hién 16 nay dang lam thi tuc
diéu chinh gidy CNQSDD.
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Dién

ia chi khu nha, dat tich
= (m2)

Thoi han i s
i : Hién trang sir
Ho so phap ly thué dat B fl S
5 i S dung

Gidy CNQSDD sb |
BX920401, do UBND tinh Bé '
Ria — Viing Tau cip ngay |

20/3/2015;
. D thué dat s6 2199/Qb- |
$6 23 Thi Khoa Hudn, SBNI:e “ Z‘;ND ﬁQfB‘ e
, cua nh Ba 1 < . R 1
~ P1, Tp. Viing Tau , e AT . 19?9;?9&1;’9 ' Biectied Tiéptuc st = Thué dat
1a — Viing Tau, nga | 1 u dan . %
49 (S ci S6 2 Thu Khoa 1 1.729.9 i . _Ag 3 . . | ¢ & dung theo tra tién
; 29/6/2005; QD diéu chinh - dén ngay kinh doanh . . 5
' Huén, P1, Tp. Viing | i " hién trang hang nam
Tau) dién tich s6 1827/QD-UBND, | 19/9/2044
ky ngay 28/8/2014;
Hop ddng thué dit s
02/HP/TD, ky ngay
23/01/2006.Phy luc HD 56 01, |
ky ngay 08/9/2014.
; " Gidy CNQSDD s6 M434987, |
S6 69 Tran Hung Dao, dl [yJBNI())t’ h Ba Ria— Vi !
(o] 1n a a—vun i \ A | i vl - 5 ~ s
P1, Tp. Viing Tau - o ks & - Tungay Khach Pet ~ Tiéptucse  Thué dat
. ! au cap nga ; a san retro X
50  (S6cii: 87-89-91-93- | 3.819.2 B 01/01/1996 | ; . dungtheo  tra  tién
; 3 Hop dong thué dat so Y S | House . . 5
95 Tran Hung Pao, P1, | . cnngay hién trang hang ndm
ST 25/HD/TD, ky ngdy 01/01/2041
Tp. Viing Tau) | 3 1]
23/12/1997 va Phu luc s6 01.
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hi khu nha, dat |

Thoi han

_ thué dat

Hién trang sw
dung

NG s

Giky CNQSDD s M434983, |
Sé 9 L& Loi, P1, Tp. do UBND tinh Ba Ria— Viing = o " ;
| SPIR A P e : & Tiungiy | ) Tiéptucst Thue  dit
~ Viing Tau Tau cap ngay 18/11/1998; 01/01/ : Trung tam - .
51, . . 2.982,8 K e 1/1996 _ dungtheo  tra  tién
(S6 cii: 5 Duy Tén, P1, Hop dong thué dat so 4é e | thuong mai . .
To. Viing T2 | - cnngay hién trang hang nam
p. Viing Tau) NID, ey 01/01/2041
11/3/1998 va Phu luc s6 01. i
: Gidy CNQSDD s6 M434954, | Tungly |
$6 9 Lé Loi, P1, Tp. idy CNQSDD 50 ViA3375%, | i
N . do UBND tinh Ba Rja— Viing =~ 01/01/1996 . . . 2
- Ving Tau e G | £ . ] R Tiép tucsa  Thué  dat
_ o e . Tau cap ngay 18/11/1998; dén ngay Trung tam . %
52 (SO cii: 43 Bis Duy 1.9373 5 il : ) dung theo tra tién
Lo - Hop dong thué dat so 01/01/2041 thuong mai o . 5
Tan, P1, Tp. Viing i hién trang hang nim
. 74/HD/TD, ky ngay '
Tau) ;
11/3/1998 va Phu luc s6 01.
Dang str dung
Gidv chime nhan v& vid 1 lam VP Chi
iay chirng nhén ve vigc mua - . e o
L P ) } g ) ‘g - ¢ nhanh OSC Tiép tuc s Giao dat co
S0 38 Yét Kiéu, Quan ban nha s6 04/D.B, ngay N N i
53 ok e 99,0 o en o ek Viét Nam tai Hi =~ dung theo thu tién su
 Hoan Kiém, Ha Noi 07/9/1989, ctia S& Nha dat Tp. - R . =
114 N6 Noi va Vin hién trang dung dat.
a Noi. ‘
¢ phong lam vige
cho thué
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Dién Thoi han o
a chi khu nha, dit | tich H) so phap Iy e ditn e
s ¢ (m2) Bt i il
| Gifly CNQSDD&SHTS trén " Pang sirdung
| dts§BK686631,doUBND o - ~ lam VP Chi Thué  dat
S6 161 Vo Vin Tén, Tp. HCM cAp ngay 18/12/2008  Dhanh OSC Tiép tuc st tra tién mot
54  Quaén 3, Tp. Ho6 Chi 287.8 25/03/2013; | dénngdy Viét Nam tai dung theo lan cho thoi
Minh Hop ddng thué dt s6 18/12/2058 | Tp.HCMva = hiéntrang  gian con
1259/HD-TNMT-DKKTD, ky ~ Van phong lam lai.
ngdy 26/02/2009. viéc cho thué
Dang sir dung
Giky phép hop thirc héa lam VP Chi
86143 Nguyén Van quyén s& hitu nha s& ~ nhanh OSC Tiép tuc str
55  Trdi, QPhaNhugn, 2733 1687/GP-CS, ngay 09/7/1993, Vit Nam tai dung theo |
~ Tp. Hd Chi Minh do S& Nha dit Tp. H Chi .~ Tp.HCMva | hiéntrang
Minh cp. Vin phong lam
viéc cho thué
.  TrusoChi D e
ARGy Ehel ThuciaCongty NHH | Thudhing  nhanhOSC | Tiéptucsi .. eophin
g | PERGIIEER MTV Quin lynha Tp. HO Chi | DAM | VigtNamtai = dungtheo AL 55 G5
- Nghé, F)ua_m 1, Tp. HO g Tp. H5 Chi hién trang 'ﬂ.{C thl‘le c?
Chi Minh Minh s& nha dat
nay
Nguén: OSC Viét Nam
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Sé6: 110/2015/CV-BDO CONG VA NBEN Ha !Noz ngay 22 thang 9 nam 2015
V/v Bb sung gid tri doanh nghiép | €& akz: ... - — e
'\-a Gdaye 05 /\'U. }:L&

Kinh giri: CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DU LICH DICH VU DAU KHi VIET NAM

Céng ty TNHH Kiém toan BDO, sau ddy goi tat 1a “BDO” xin giri d&én Quy Cong ty 1&i cho trin trong
va hop tac.

Thye hién Hop ddng xéc dinh gla tri doanh nghiép s6 120/2014/HDXDGTDN - BDO ngay 01/7/2014
giita Cong ty TNHH Mt thanh vién Du lich Dich vu Dau khi Viét Nam véi Cong ty TNHH Kiém toan
BDO. Ching t6i da hoan thanh xong viéc xac dinh gia tri doanh nghiép cia Quy Cong ty, ngay
27/5/2015 Bd Van héa, Thé thao va Du lich di c6 quyét dinh s6 1714/QD-BVHTTDL phé duyét gia tri
doanh nghiép Cong ty TNHH MTYV Du lich dich vu Dau khi Viét Nam.

Tuy nhién tai cudc hop véi Ban chi dao ¢6 phin héa ngay 04/7/2015 ¢6 yéu cau Cong ty phdi hop véi
BDO dé ra soat, di chiéu lai toan bd tai san, ng phai tra va cac nghia vu khéc trong qua trinh thuc hién
c6 phan héa. Ngay 10/8/2015, Bo Vin hoa, Thé thao va Du lich ¢6 cong vin s6 3331/BVHTHDL-
KHTC vé viéc don ddc tién do c6 phan hoéa Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich Dich vu Dau khi
Viét Nam, trong d6 c6 yéu cau Cong ty bao cdo tién do thyc hién cong viée theo két luan cude hop véi
Ban chi dao ¢b phan héa ngay 04/7/2015.

Tir ngdy 11/8/2015 dén ngay 21/9/2015 Tham dinh vién va k¥ su xdy dyng ciia Ching t5i da cling i
Cong ty ra sodt lai, doi chicu lai toan bd tai san, ng phai tra. Tai cudc ra sot nay ching téi va Cong ty da
thong nhat mt s6 van dé nhur sau:

- M&t s nha cira vat kién triic khi tinh toan dién tich chi tinh dién tich sir dung, nay tinh lai theo dién
tich xdy dung.

- €6 02 nha cira vét kién tric tai khu khach san Palace trong khi tinh toan dién tich da cong sai s6 s6
hoc, din dén chwa dura vao gid tri doanh nghiép phan dién tich ciia 02 nha cira vét kién tric nay.

(Chi tiét xem tai phu luc 6 01 kém theo)

Nay chiing t6i lam cong vén ndy kém theo phu luc chi tlet tinh todn gia trj timg tai san da ra soat, thong
nhat giri Quy Céng ty va Dé nghi Quy Cong ty trinh céc cap ¢6 thim quyén dé phé duyét bd sung gid tri
doanh nghiép hogc quyét toan bd sung gid tri von nha nude tai doanh nghiép khi chinh thirc chuyén sang
cong ty ¢d phan.

Ching t6i xin tran thanh cam on!

Noi nhén:

- Nhue trén;

- Luu VP;

- Luu Hé so PG




Cong ty TNHH MTYV Du lich Dich vu Ddu Khi Viét Nam

Bia chi: Sé 02 dudng Lé Lgi - TP Viing Tau - Tinh Ba Rja Viing Tau

PHU LUC SO 01

T VNN
o o SOOI RNG KIEM KE, PANH GIA LAI NHA CUA, VAT KIEN TRUC BO SUNG PE CO PHAN HOA
"y ~ONG gj‘ NDEN CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DU LICH DICH VU DAU KHf VIET NAM
. g 0. Tai ngay 30 thang 9 nim 2014
SN0 i“ : O o 0 ;’m (> Bon vi tinh: VND
TT Tén tai sdn Dién Dién tich | Nim nhfn Gid trj xdc djnh theo di¢n tich thuc té da kiém tra lai Ghi chu
HEn.aE ||ehn t?én ban gi? B v? Suit vén Nguyén gia Ty 18 Gia trj con lai
bdo cdo lai dua vao sir dAu tu cbn gl
(m2) dung (%)
A B C D E 1 2=1x(D-C) 3 4=3x2 9=7-3
"1 |TaivP Cong ty 22.187.725.455 9.528.474.955
1 |Khu nha sé 2 Hoang Hoa Tham 1.239,88 | 1.223,54 1980 6.500.000 (106.210.000)| 45% (47.794.500)| Tinh todn lai dién tich xdy dung
2 |Nhacdp 4 s6 02 Hoang Hoa Thém 209,70 1980 1.609.091 337.426.364| 40% 134.970.545|Tinh b sung -
'3 |Chung cu Bau Sen 100 X6 Viét Nghé Tinh 3.604,80 1987 6.090.909 21.956.509.091| 43% 9.441.298.909(Pa thanh ly dé thuc hién du 4n ddu
tu, nhung chua pha do va du an dang
tam dirng
I [Tai khach san Palace 30.907.480.931 23.280.496.746 -
1 |Khu Dich vu Khach san Palace T 12/2012 3.160.097.886| 90% 2.829.033.628|Cong sai sb hoc (m2)
2 [Néng cip KS (GP1) - Nha hang 03 tang 3.468,77 2006 6.090.909 21.127.962.727| 78% 16.479.810.927|Cong sai s hoe (m2)
3 |Khu ndi Thién Thai 1.1453| 1.216,35 2005 6.763.636 480.691.636] 60% 288.414.982|Tinh lai theo dién tich xdy dung
4 |Khéch san Thién Thai 1.589,1| 1.953,46 1996 6.763.636 2.464.398.545| 60% 1.478.639.127|Tinh lai theo dién tich xay' dung
5 |Khéi nha 9 tAng (Sanh 18 tan 2) 392 m2 6.418,5| 6.852,05 | Tru6c 1975 | 6.763.636 2.932.104.000| 60% 1.759.262.400| Tinh lai theo dién tich xay dunf .
6 |Nha lam viéc Casmo_u -
- |Téng trét t (méi BTCT) 133,63 2007 3.945.455 527.211.364| 60% 316.326.818|Khdch hang ty xiy dung o
e Téng 1 (mai 0n) 133,63 2007 1.609.091 215.014.773| 60% 129.008.864|Khéch h’ano ty xdy dung
111 |Tai khach san Grand (10.069.222.182) (3.033.469.000
1 [Khéach qén Grand 9.511,0 | 7.971,66 | Thoi phap 6.500.000 (10.005.710.000)| 30% (3.001.713.000)| Tinh toan lai dién tich xé?dung
2 |Khach san Tam Thang A (VT Blue moon) 1.336,0 | 1.325,51 | Trudc 1975 6.054.545 (63.512.182)| 50% (31.756.091) T[nh todn lal dlq:n tich xay dlmU
12) = e B
(52 A HERH
[5[B2=E322)8




e Tén tai san Dién | Dién tich | Nim nhan Gi4 tri xdc dinh theo dién tich thye té da kiém tra lai Ghi cha
tich da | tinh todn | ban giao va —— e e x
bt ki lai du’a%'ao it S;gz \t'in Nguyén gid c’gi :zi Gia trj con lai
(m2) dung (%)
A B C D E 1 2=1x(D-C) 3 4=3x2 9=7-3
IV [Khéch san Rex 2.174.712.000 1.304.827.200
‘1 |Khéach san REX 5.823,2 | 6.144,68 1973 6.763.636 2.174.712.000[ 60% 1.304.827.200| Tinh lai theo dién tich x4y ding
V |Khu Dich vu dAu khi Lam Son 6.922.599.491 3.402.715.995 B
I |Nha 04 ting s 17 Truong Vinh Ky 229,1| 526,42 1978 6.500.000 1.932.320.000 45% 869.544.000| Tinh toan lai dién tich xay dung
2 |Khu nha cp 4 s 17 Truong Vinh Ky 286,3| 1383 1978 1.609.091 (238.177.636)| 40% (95.271.055)| Tinh toan lai dién tich xay dung
3 [Nhao2 tang s6 17 Truong Vinh Ky ' I
- - |Téng trét (méi BTCT) 114,55 | Khongrds | 3.945.455 451.951.818| 80% 361.561.455|Khach hang ty xdy dung -
- |Téng 1 (mdi t6n) 114,55 Khong o 1.609.091 184.321.364| 80% 147.457.091|Khach hang ty xdy dung
4 |Biét thu 1 Phan Dinh Phing 399,6 | 342,39 1978 8.172.727 (467.561.727)| 45% (210.402.777)| Tinh toan lai dién tich xay dung
5 |Biét thy 2 Phan Dinh Phing 4950 | 440,38 1978 8.172.727 (446.394.364)| 45% (200.877.464)| Tinh toan lai dién tich xdy dung
6 |Phin mai tum nha 04 tAng 3 Lé Qui Pén 283,79 Khéng rd 1.609.091 456.643.909| 45% 205.489.759|Tinh b sung -
7 |Biét thy 5 Trwong Vinh Ky 332,0 | 375,92 1978 8.172.727 358.946.182| 45% 161.525.782| Tinh todn lai dién tich xay dung
'8 |Nha dé xe biét thw 5 Truong Vinh Ky 100,34 1978 1.609.091 161.456.182| 45% 72.655.282| Tinh bé sung R
9 |Khu nha cép 4 Khach san hoang Yén B 137 1978 1.609.091 220.445.455 40% 88.178.182|Tinh bd sung -
10 |Nha Béao vé biét thy 6 L& Ngoc Han 51,23 1976 1.609.091 82.433.727| 40% 32.973.491|Tinh bé sung
11 |Nha 01 tng 9Bis Truong Vinh Ky 190,0 | 252,12 1978 6.595.000 409.681.400 60% 245.808.840|Tinh toan lai dién tich xay dung
12 |Nha dich vu k¥ thuét 9Bis Truong Vinh Ky 38,85 Khéng rd 1.609.091 62.513.182| 60% 37.507.909|Tinh b sung
13 [Nha sé 03 Lé Ngoc Han 569,10 | Khéngrdé | 6.500.000 3.699.150.000 45% 1.664.617.500|Khach hang tu xay dung
14 [Khu nha cdp 4 s6 03 Lé Ngoc Han 34,10 | Khongro 1.609.091 54.870.000| 40% 21.948.000|Khach hang tr xay dung
VI |OSC Chi nhinh H3 Chi Minh 1.613.950.000 806.975.000 7
| [Nha 143 Nguyén Van Trdi 750,0 |  998,3 1974 6.500.000 1.613.950.000] 50% 806.975.000| Tinh toan lai dién tich xay dung
VII |OSC Chi nhanh Ha Ngi 272.155.000 136.077.500 o .
| [Mai tum Nha 38 Yét Kiéu 0 41,87 1978 6.500.000 272.155.000| 50% 136.077.500|Tinh todn lai dién tich xay dung
‘ 3
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TT Tén tai san Dién | Dién tich | Nim nhin Gia trj xéc djnh theo dién tich thuc té da kiém tra lai Ghi chi
Hlokt S i din's t?én DA Y v? Suéit vdn Nguyén gia Ty 1é Gi4 trj con lai
béo cédo lai dwa vao sir ;
5 p diu tu con lai
(m2) ung (%)
A B C D E 1 2=1x(D-C) 3 4=3x2 9 =7-3
VIII|OSC Tech (115.696.000) (62.512.800)
1 |Nhakho Al + A2 1.350,0 | 1.333,6 1990 1.400.000 (23.016.000)| 30% (6.904.800)| Tinh toan lai dién tich xay ding
2 |Kho can cir dich vu 240 480,0 422,8 2007 1.400.000 (80.080.000)| 60% (48.048.000)| Tinh todn lai dién tich xay dung
3 |Nha kho mé rong 100,0 91,0 2007 1.400.000 (12.600.000)[ 60% (7.560.000)| Tinh todn lai dién tich xy dung
TONG CONG

53.893.704.695

35.363.585.504

Ha Ngi, ngay 22 thdng 9 nam 2015
Cong ty TNHH Kiém todn BDO

PHO TONG GIAM POC

THAM DPINH VIEN

B

PHAM VAN CAN







PO VAN HOA, THE THAO VA DU LICH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CTY TNHH MTV DU LICH DICH VU DAU KHi VIET NAM Pioc lip — Tu do — Hanh phic

S6: 746 /QD- OSCVN Viing Tau, ngay 20 thdang 10 nim 2014

QUYET PINH
Vé viéc ban hanh Phwong 4n chia s6 dw bang tlen ciia quy khen thudng
va quy phiic lgi cho ngudi lao dong khi co phin hoa doanh nghiép

. TONG GIAM POC ) )
CONG TY TNHH MTV DU LICH DICH VU DAU KHi VIET NAM

- Can ci quyét dinh s6 2273/QD-BVHTTDL ngay 30/6/2010 ctia B Vin hoa, Thé thao va
Du lich vé viéc phé duyét phuong 4n chuyen ddi Céng ty Du lich Dich vu dAu khi Viét Nam thanh
Cong ty TNHH MTV Du lich Dich vu dau khi Viét Nam (OSC Viét Nam);

- Cin ctr Diéu 1¢é Cong ty TNHH MTV Du lich Dich vu dau khi Viét Nam;

- Cén cu Quyet dinh s0 640/QD-BVHTTDL, ngay 11/3/2014 cua B§ Van hoa, Thé
thao va Du lich vé viéc ¢b phan hoa va thanh lap Ban chi dao c¢6 phin hod Céng ty
TNHHMTYV Du lich Dich vy dau khi Viét Nam;

- Cén clr Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngdy 18/7/2011 cua Chinh phu quy dinh vé Chuyén
doanh nghiép 100% v6n Nha nudce thanh cong ty o phin;

- Cén cir Théng tu s6 33/2012/TT-BLDTBXH ngay 20/12/2012 cua Bo Lao dong
Thuong binh va Xa hoi vé huéng dan thuc hién chinh sich d6i véi nguoi lao dong theo Nghi
dinh 56 59/2011/ND-CP ngay 18 thdng 7 ndm 2011 cta Chinh phu;

- Cin ctr Thong tu s6 202/2011/TT-BTC ngay 30/12/2011 cta B Tai chinh vé Huéng
dan xir ly tai chinh va xéc dinh gié tri doanh nghiép khi thuc hién chuyen doanh nghi€ép 100%
vén nha nude thanh céng ty ¢b phin theo quy dinh tai Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay
18/7/2011 ctia Chinh phu;

- Cin cir két qua ldy y kién nguoi lao dong vé phuong én chia sb du bing tlen cua quy \
khen thudng va quy phc loi cho ngudi lao dong khi ¢6 phén hoa doanh nghiép duoc tong hop tai A\
vin ban s6 57/CPCS-OSCVN ngay 11/10/2014 ctia CDCS OSC Viét Nam; ‘

- Sau khi théng nhét véi Ban Thudng vu CDCS OSC Viét Nam

QUYET PINH

Piéu I: Ban hanh kém theo quyét dinh nay “Phuong an chia s6 dur bang tién ciia quy khen
thuong va quy phic loi cho ngudi lao dong khi ¢6 phén hoa doanh nghiép” thay thé phuong an
s6 684/OSCVN-TCNS ngay 23/9/2014 ctia Toéng Giam déc OSC Viét Nam.

Pidu II: Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Piéu III: Trudng cic phong (ban) chirc ndng, Giam dbc cac don vi hach toan phu thude,
Giam dbc OSC Tech, toan thé ngudi lao dong thude dbi tuong duge chia so dur bing tién quy khen
thudng va quy phic lgi cia OSC Viét Nam chiu trach nhiém thuc hién quyét dinh nay. w

Noi nhin: —FQNG GIAM POC

- Ban chi dao CPH OSC Viét Nam. el

- Chi tich HDTV Cdng ty (thay BC).

- CDCS OSCVN (dé phdi hop TH).

- Céc phong (ban) chirc ndng, cic don vi hach
toén phy thube va OSC Tech (dé TH)

- Luu: VT, TCNS.
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BO VAN HOA, THE THAO VA DU LICH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CTY TNHH MTV DU LICH DICH VU DAU KHIi VIET NAM Poc lap — Tu do — Hanh phiic

PHUONG AN
CHIA SO DU BANG TIEN CUA QUY PHUC LOT VA QUY KHEN THUONG
CHO NGUOI LAO DONG KHI CO PHAN HOA DOANH NGHIEP
(Ban hanh kém theo quyét dinh s6 746/0D-OSCVN ngay 20/10/2014
cia Téng Gidm déc OSC Viét Nam)

A- CO SO PHAP LY:

1- Khoén 5 Diéu 14 va biéu 19 Nghi dinh s6 59/2011/NP-CP ngay 18/7/2011 cua
Chinh phu vé chuyen doanh nghiép 100% vén Nha nuée thanh cong ty cd phén quy dinh:
“S6 dur bang tién ciia qup khen thudng, quy phiic loi, sau khi bit ddp céc khoan da chi vugt
qué ché dj cho nguoi lao dong, duoc chia cho nguoi lao dong dang lam viéc o doanh

nghiép tai thoi diém xdc dinh gid tri doanh nghiép theo sé ndm céng tdc tai doanh nghiép
c6 phan héa”.

2- Khoan 3, Piéu 4 Théng tu so 33/2012/TT-BLDTBXH ngay 20/12/2012 cua
B0 Lao dong Thuong binh va Xa hoi vé huéng dan thuc hién chinh sach déi v6i ngudi
lao d6ng theo Nghi dinh sé 59/2011/NP-CP ngay 18 thang 7 ndm 2011 cia Chinh phu
quy dinh: “Nguoi lao dong ... c6 tén nong danh sdch lao dong thuong xuyén cua
doanh nghiép c6 phan hod tai thoi diém xdc dinh gia tri doanh nghiép (thoi diém khoa
s6 ké todn, lap bdo cdo tai chinh dé xdc dinh gid tri doanh nghiép) duoc chia s6 du
bang tzen cua quy khen thudng, quy phuc loi (bao gém ca gid tri tai san dimg trong
san xudt kinh doanh ddu tu bang nguon quy khen thuong, quy phiic lgi) theo quy dinh
tai khodn 5 Piéu 14 va Diéu 19 Nghi dinh s6 59/2011/NP-CP theo téng s6 nam (i 12
thang) lam viéc thuc té ciia nguoi lao dong tinh tir thoi diém tuyén dung den thoi dzem
xdc dinh gia tri doanh nghiép dé cé phan hod. Péi VOi phdn théng 1é ciia tong s6 ndm
lam viée the té cia nguoi lao dong dé tinh chia sé du quy khen thuomg, quy phiic loi
do doanh nghiép quyét dinh”

3- Piéu 6 Thong tu s6 202/2011/TT-BTC ngay 30/12/2011 ctia B9 Tai chinh vé
Huéng dan xur ly tai chinh va xdc dinh gid tri doanh nghiép khi thuc hién chuyén
doanh nghi€p 100% vén nha nude thanh cong ty ¢b phén theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 ctia Chinh phi quy dinh:

“S6 du bang tien cua quy khen thuong, quy phic loi sau khi da b ddp cdc
khoan chz qud ché dg cho nguoi lao djng (neu ¢6) duoc dimg dé chia cho ngudi lao
dong dang lam viéc tai thoi diém xdc dinh gid tri doanh nghiép theo s6 ndm céng tdc
tai doanh nghiép cé phan hoa”.

- “Gidm déc doanh nghzep Pphéi hop véi 16 chite cong doan tai doanh nghiép c6 5 phan
hod, xay dung phu*ono dn va quyét dinh viéc phan chia so du bang tién va phan gid tri tuong
ung voi gid tri tai san duoc dau te bang nguon quy khen thuong, quyy phiic loi ma cong ty co
phan tiép tuc sir dung trong san xudt kinh doanh cho nguoi lao déng. S6 tién duoc chia tir
quiy phiic loi, quy khen thuong va danh sach nguoi lao dong duoc hwong theo qwet dinh
cila doanh nghiép phdi dwoc thong bdo cong khai dé ngudi lao dong biét”.



B- NOI DUNG PHUONG AN:

I- B6i twong duge chia:

Vién chirc quan 1y va ngudi lao déng trong cong ty (sau ddy goi tit 1a CBCNV) ¢6
tén trong danh séch lao dong cua céc phong (ban) chirc nang, cac don vi hach toan phu
thudc, cong ty con 100% von OSC Viét Nam; CBCNV dugc OSC Viét Nam cu sang
cong tac tai cac cong ty con, cong ty lién két c6 von gop cua OSC Viét Nam (dang giao

két Hop dong lao dong véi OSC Viét Nam) tai thoi diém xéc dinh gia tri doanh nghiép
(ngay 30 thang 9 nam 2014).

II- Phuwong phap chia:

4 tidn Thai He s e s o Tong sb du bing tién cla quy
mdi = gian X thoi x chicdanh x —oenthudng, g .phuc\ loi -
ngué’i lam glan cong viée Tongntlcgl SO.: Tho'] g]fan ]a_n;} viée
duoc vige lam binh quan (x) hf_: so thoi gian 1am viée (x)
nhén - vige cia trong 9 Hg s0 luong chirc danh cong viée

mdi mbi théng dAu binh quén trong 9 thang dAu nim
ngudi ngudi nim 2014 2014 cia CBCNV thudc doi
- tugng duoc chia quy phic loi va
ngudi quy khen thudng
Trong do:

1- Thoi gian lam viéce:

a- Tinh theo s6 thing thuc t€ 1am viée tai OSC Viét Nam (khong tinh ngay 1¢) dén
30/6/2014 ma nguoi lao dong da ky xac nhan va thoi gian lam viée trong quy [Tl ndm 2014.

b- P6i v6i nhitg ngudi da timg chdm diat HPLD véi OSC Viét Nam thi thoi gian
lam viéc trude khi chim ditt HDLD khong dugc tinh dé chia quy khen thudng va quy phic
lot.

2- Hg 56 thoi gian lam vige:

Can ctr thire t€ mirc d§ dong gop ctia CBCNV lam vi€c tai timg don vi vao quy khen
thudng va quy phic loi, dp dung hé s0 thoi gian lam viée cho timg ddi twong nhur sau:

- He s6 1: ap dung dbi voi thoi gian 1am viéc clia CBCNV tai cac phong (ban) chitc
nang, cac don vi hach toan phu thuge cong ty.

- Hé 56 0,7: 4p dung ddi v6i thoi gian 1am viée cia CBCNV tai OSC Tech.

- Hé 56 0,3: ap dung ddi v6i thoi gian lam viée cia CBCNV tai céc cong ty con, cong
ty lién két co von gop ciia OSC Viét Nam va Caesars Palace Club.

Vidu: CBCNV A hién dang lam viéc tai Van phong cong ty, c6 180 thang lam viéc tai
OSC Viét Nam, trong do:

+ 44 thang lam viéc tai Vian phong cong ty.

+ 27 thang lam viéc tai OSC Tech.

+ 109 thang lam viéc tai OSC First Holydays.

Khi d6 hé s6 thoi gian lam viée ciia CBCNV A dugc tinh nhur sau:

+ 44 thing hé 56 1

+ 27 thang hé 56 0,7

+ 109 thang hé 56 0,3

8]



3- Hé s6 lwong chite danh cong viée binh quén trong 9 thing diu nam 2014
duge tinh nhw sau:

a- DB6i voi CBCNV cong tac tai cac phong (ban) chic ndng, cac don vi hach toan phu
thude dang huong luong theo hé s6 luong chire danh cong viee (CDCV) quy dinh trong Quy
ché tra luong, tra thudéng ctia OSC Viét Nam: 1a hé 56 luong CDCV binh quan da hudng
trong 9 thang dau nam 2014.

b- P6i véi CBCNV dang lam viéc trén céc tau khoan, gian khoan thugec OSC Ving
Tau: ldy luong ngay di bién (x) 22 ngdy cong chia cho 3.000.000 ddng dé xéc dinh hé s0
lvong CDCV binh quén trong 9 thang dau nam 2014.

c- Pbi véi CBCNV cong tac tai OSC Tech dang hu:cmg luong theo hé s luong
CDCYV quy dinh trong Quy ché tra luong, tra thuéng ctia don vi: 14y hé s6 luong CDCV da
hudng binh quan trong 9 thang d4u nam 2014 tai don vi.

d- Déi voi céc trudng hop duge OSC Viét Nam cir sang gilr chirc vu quan ly, didu
hanh (Tono Gidm déc - Giam doc; Pho Tdng Giam dbc - Phé Gidm dbc; Ké toan truong -
Phu tréch ké toan) tai cac cong ty con, cong ty lién két voi OSC Viét Nam dugc tinh bing hé
sb luong CDCV binh quan 9 thang dau ndm 2014 ctia can b quan 1y ciing cép tai cac don vi
hach toan phu thudc tuong durong cing nganh nghé, cu thé:

+ OSC Tech turong duong véi OSC Viing Tau (hé s6 lwong CDCV ciia Gidm dbc:
14.7, cua PGD: 9.5, cia KTT: 8.2).

+ OSC First Holidays, OSC Media va OSC Resco, Caesars Palace Club tuong duong
véi OSC Viét Nam Travel (hé s6 luong CDCV clia Gidm ddc: 13.7, ciia PGD: 7.6, cia
KTT:82)

+ Cong ty Co phan Hoang Gia, Cong ty Darby Park, Janhold-OSC tuong duong véi
khich san Rex (hé sb luong CDCV ciia Gidm ddc: 14.7, cia PGD: 8.8, cia KTT: 8.2)

d- Bbi v6i CBCNV ngudi Viét Nam dang 1am viée tai Caesars Palace Club hoac
dang lam viéc du6i hinh thirc HDLD thué khoan tai cdc don vi hach toén phu thuge va OSC
Tech: 14y tién luvong duoc nhéan binh quén trong 9 thang dau niam 2014 chia cho tién luong
binh quén 1 hé s6 luong CDCV ciia don vi trong 9 thang dAu nam 2014 dé xéc dinh hé s
lwong CDCV binh quéan.

Vi du: Nhan vién A dang thic hién HDLD thué khodn voi chitc danh tap vu tai
khdch san Rex, trong 9 thdng dau nam 2014 tien lwong thué khodn duoc nhdn la
36.000.000 dong, tién heong binh quéan 1 hé so Ivong CDCV cua don vi trong 9 thang
dau nam 2014 la 2.041.000 dong, khi do hé s6 luong CDCV cua nhdn vién A duwoc xdc
dinh nhie sau: 36.000.000 dong/9 thang/2.041.000 dong 1,96.

e- Dbi véi CBCNV dang giao két HDLD véi OSC Viét Nam hién cong tac tai
Cong ty Darby Park Viét Nam va Khéch san Petrohouse lay tién luong duoc nhéan binh
quén trong 9 thang dAu nim 2014 chia cho tién Irong binh quén 1 hé s6 lwong CDCV 9
thang dau nam 2014 cia Khach san Rex (don vi hach toan phu thuge twong duong cung
nganh nghé) 12 2.041.000 dong dé x4c dinh hé s6 luong CDCV binh quén.

Vi du: Nhdn vién B dang lam nhan vién phuc vu buong tai khdch san Petrohouse, tién
hrong duoc nhin trong 9 thang dau nam 2014 la 40.500.000 dong, khi d6 hé s6 huong
CDCV ciia nhan vién B duoc xdc dinh nhur sau: 40.500.000 déng/9 thang/2.041.000 dong =
2,20.

4- Thoi gian chia:

- Chia trude thoi diém Cong ty ban ¢b phan wu dai cho ngudi lao dong.

(]



- Toan b sb du bang Uen cua quy phuc loi, quy khen thuong, thoi gian lam viéc,
hé s6 thoi gian lam viée, hé sb luong chire danh ¢ong viée binh quén trong 9 thang dau nam
2014 cua timg CBCNV thude déi tuong duoce chia quy phuc loi va quy khen thudng sé
dugc thong bao cong khai trude khi chia it nhat 15 ngay.

C-TO CHU'C THU'C HIEN: '
1- Giam doc cac don vi hach toan phu thuge va OSC Tech phoi hop voi BCH
CDCS thanh vién don vi:

- Lap va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac danh sach CBCNV lam viéc tai don vi
thoi diém ngay 30/9/2014.
- T chitc phat tlen cho CBCNV va 1dp danh sach ky nhén gii vé Cong ty.

- Dua khoan tién dugc nhén cia timg ngudi vao quyét toan thué thu nhép ca nhan
theo quy dinh ctia nha nudc.

2- Phong T6 chirc — Nhén sur:

- Téng hop danh sach CBCNV céc phong (ban) chiic nang, céc don vi hach toan phu
thude, cong ty con 100% von OSC Viét Nam, CBCNV duge OSC Viét Nam cir sang cong
thc tai cAc cong ty con, cong ty lién két c6 vén gop ciia OSC Viét Nam (dang giao két Hop

ddng lao dong v6i OSC Viét Nam) tai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép (ngay 30
thang 9 nam 2014).

- X4c dinh s6 tién duoc chia cia ttmg CBCNV.

- Phéi hop v6i Ban Thuong vu Cong doan Cong ty giai quyét cac khiéu nai, thic
méc ciia ngudi lao dong phat sinh trong qua trinh chia quy (néu c6).

3- Phong Tai chinh-K& ton:

- Xé4c dinh s6 du quy khen thudng va qu§f phtc loi.

- Té chirc phat tién cho CBCNV céc phong (ban) chitc ning va céc don vi, 14p hoa
don, chimg tir vé viéc chia quy khen thudng va phuc lgi theo quy dinh.

4- Ban Thlrong vu Cong doan co's¢ OSC Viét Nam:

- Phéi hop v6i Phong TC—NS Cong ty giai quyét cdc khiéu nai, thic méc cia nguoi
lao dong phét sinh trong qua trinh chia quy (néu c6). @
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BO VAN HOA, THE THAO VA DU LICH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CTY TNHH MTV DU LICH DICH VU DAU KHI VIET NAM Doc lap — Tu do — Hanh phiic

S6: 624/NQ-OSCVN Viing Tau, ngay 09 thang 10 nam 2015

NGHI QUYET
HOI NGHI NGUOT LAO PONG (BAT THUO'NG)
THONG QUA PHUONG AN CO PHAN HOA CONG TY

Cin ctr Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 cta Chinh phi vé viée
chuyén doanh nghiép 100% vén nha nudc thanh cong ty cd phén va céc vin ban
huéng dan.

Thuc hién Quyét dinh sé 233/QD-BVHTTDL, ngay 27/01/2014 va Quyét
dinh s6 640/QD-BVHTTDL, ngdy 11/3/2014 ctia B Van hoa, Thé thao va Du
lich ve viée cb phan hoa doanh nghiép 100% von Nha nuéce truc thude Bo; Quyét

dinh so 1714/QD-BVHTTDL, ngay 27/5/2015 cua B¢ Van héa, Thé thao va Du
lich vé phé duyét gia tri doanh nghiép dé c6 phan héa OSC Viét Nam.

Thuc hién cac Nghi quyet cua Dang uy, Hoi dong thanh vién OSC Viét Nam
va ké hoach, 16 trinh ctuia Téng Giam dbc, T gitip viéc vé trién khai cong tac cd
phan hoa Cong ty.

Tir ngay 06/10 dén ngay 09/10/2015, Cong ty TNHH mot thanh vién Du
lich dich vu dau khi Viét Nam (OSC Vlet Nam) t6 chirc Hoi nghi ngum lao dong
bat thuomg dé théng qua Phuong én ¢ phan héa Cong ty. Do yéu cau san Xuét
kinh doanh va tao diéu kién cho nguoi lao dong dugc tham du Hoi nghi day du,
Céng ty to chitc HoOi nghi nguoi lao dong véi 04 phién ngay 06, 07, 08 va
09/10/2015. Tham du Hoi nghi ¢6 665/766 nguoi lao dong dang lam viéc tai cac
don vi khoi 100% von nha nudc, dat ty 1€ 86,82%.

Trong khéng khi 1am viéc ¢6i mé, dan chu, Hoi nghi da hoan thanh nhiing
ndi dung sau:

1- Toan thé ngudi lao dong duoc nghe béo céo tom tit Phuong én cb phan
hoa Cong ty.

2- Hoi nghi da thao luan, dong gop 12 ¥ kién dé 1am rd thém cac van dé vé:

+ Giai quyét ché d6 chinh sach ddi véi lao dong doi du.

+ Thuong hiéu, co cdu vén diéu 1é ctia cong ty cb phan.

+ C6 phan wru dai ban cho nguoi lao dong.

+ C6 dong chién luoc.

+ Quyén va nghia vu cia ngudi lao dong khi mua cb phan wu dai theo nim
cong tac va theo cam ket thoi gian 1am viée.

Lanh dao Cong ty di trao dbi, giai dap cac ¥ kién cta nguoi lao dong. Toan

thé CBCNV du Hoi nghi déu nhét tri v6i cac néi dung trao dbi, giai dap cia lanh
dao Cong ty va khong cé vy kién gi thém.



3- Héi nghi biéu quyét thong qua Phuong dn ¢ phan héa Céng ty. Két qua
c6 665/665 nguoi lao dong du Hoi nghi déu nhét tri théng qua Phuong an )
phan hoa Cong ty, dat ty 1& 100%.

Hoi nghi kéu goi toan thé CBCNV, ngudi lao dong toan Cong ty tiép tuc phat
huy tinh than doan két, nd luc vuot qua moi kho khan, phén dau thuc hién thang
loi nhiém vu co phan hoa Cong ty va hoan thanh céc chi tiéu ké hoach SXKD nim
2015, lam tién dé cho nam 2016 — nam dau tién Cong ty hoat dong theo mé hinh
cong ty b phan.

Toan vin nghi quyét nay da dugc Hoi nghi nhét tri théng qua véi ty 1& 100%.

THU KY TM. CHU TQA HOI NGHI

Nguyén Thi Thu Phuong



BQ VAN HOA, THE THAO VA DU LICH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CTY TNHH MTV DU LICH DICH VU DAU KHI VIET NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

BAN TONG HOQP Y KIEN NGUOI LAO PONG
VE NHUNG NOI DUNG PIEU CHINH
TRONG PHUONG AN CO PHAN HOA CONG TY

Thue hién Quyét dinh s 233/QD-BVHTTDL, ngay 27/01/2014 va Quyet dinh
so 640/Qb-BVHTTDL, ngay 11/3/2014 cua B6 Vin hoa, Thé thao va Du lich vé viéc
c¢b phin héa doanh nghiép 100% vén Nha nude truc thude Bo. Trong thoi gian qua,
Cong ty TNHH m¢t thanh vién Du lich dich vu dau khi Viét Nam (OSC Viét Nam)
da trién khai cac cong viéc lién quan dén cb phan héa Cong ty theo trinh tu cua cac
quy dinh phap luat vé vige chuyén doanh nghiép 100% von Nha nudc thanh cong ty
co phan Cong ty da truyén théng dén nguoi lao dong ndi dung chu yéu ctia Phuong
an co phan héa Cong ty thong qua HoOi nghi nguodi lao dong (bat thuong) tir ngay
06/10 dén ngay 09/10/2015.

Tlep thu y kién chi dao ctia Ban can sy, Ban chi dao ¢ phan hoa ctia Bo Vin
hoa, Thé thao va Du lich, ngay 13/10/2015, Tong Giam déc OSC Viét Nam da ban
hanh thong bao s6 628/TB-OSCVN vé viéc 1dy ¥ kién ngudi lao dong dé hoan chinh
phuong 4n c¢d phan héa Cong ty, két qua nhu sau:

S6 lrgng S6 lrong | S6 lao
STT Tén don vi CBCNV | Tylé | CBCNV dong Ghi cha
ky tén khong | chwa lay
nhit tri nhit tri | ¥ kién

S6 lao dong chua lay
1 | Khdch san Palace 148/154 | 96,10% 0 06 y kién do nghi phép,
nghi 0m, thai san

S6 lao dong chua lay
2 | Khich san Rex 83/86 96,51% 0 03 y kién do nghi phép,
nghi thai san

3 K/s Grand 103/103 100% 0 0

S6 lao dong chua lay
y kién do ban ca kip,

4 | Khu DVDK Lam Son 86/106 | 81,13% 0 20 i i ;
i cong tac, nghi
phép, nghi thai san
5 | OSC Viét Nam Travel 15/15 100% 0 0
S6 lao dong chua lay
6 | OSC Viing Tau 102173 | 5896% | 0 7 ¥ kicndo nghi phep

va cong tac trén céc
cong trinh bién

S6 lao dong chwa lay
7 | OSC Tech 36/45 80% 0 09 y kién do nghi phép

va di cong tac

8 | Chi nhanh OSC HCM 24/24 100% 0 0

S6 lao dong chua lay

9 | Khoi phong ban Céng ty 57/59 96,61% 0 02 v kién do nghi phép
va nghi thai san

Tong con 654/765 | 85,49% 0 111
g
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Nhu vay, téng cong: ¢6 654 ngudi nhét tri / tong sb 765 nguoi lao dong dang lam
viéc tai cac don vi khoi 100% von nha nude, dat ty 1€ 85,49% (111 lao dong con lai
dang cong tc tai cdc tau khoan, gian khoan trén bién; nghi 6m; nghi thai san nén
khong 14y dugc y kién).




BO VAN HOA, THE THAO VA DU LICH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CTY TNHH MTV DU LICH DICH VU DAU KHI VIET NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Sb: 92/NQ-HDTV/OSCVN Viing Tau, ngay 14 thang 10 nam 2015

NGHI QUYET
V/v thong qua phuong dn ¢d phan hoa
Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich dich vu dau khi Viét Nam

. HOI PONG THANH VIEN ) ,
CONG TY TNHH MQT THANH VIEN DU LICH DICH VU DAU KHI VIET NAM

- Can cur Luat Doanh nghiép nam 2014;

- Cin ctt Piéu 1é Cong ty TNHH mét thanh vién Du lich dich vu dau khi Viét
Nam;

- Xét to trinh s6 633/TT-OSCVN ngay 14/10/2015 ciia Tong Gidm dbc vé viée
de nghi phé duyét Phuong 4n ¢6 phian hoa Céng ty TNHH Mgt thanh vién Du lich dich
vu dau khi Viét Nam;

- Cin ctr Bién ban hop H6i ddng thanh vién 1an thtr 101, ngay 14/10/2015.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua Phuong 4n ¢ phin héa Cong ty TNHH Mot thanh vién Du
lich dich vu dau khi Viét Nam trinh B6 Vin héa, Thé thao va Du lich phé duyét nhu
sau:

1. Tén goi, tru sé chinh:
1.1. Tén goi |

- Tén tiéng Viét: CONG TY CO PHAN DU LICH DICH VU DAU KHI
VIET NAM.

- Tén giao dich quéc té: THE NATIONAL OIL SERVICES JOINT STOCK
COMPANY OF VIETNAM.

- Tén giao dich viét tit: OSC Viét Nam.

1.2. Biéu tuong ctia Cong ty

B e

1.3 Tru s& chinh: Pia chi: 02 Lé Loi, phuong 1, thanh phé Viing Tau, tinh
Ba Ria — Viing Tau

bién thoai: (84-64) 3852603 Fax: (84-64) 3852834
Website: www.oscvn.com Email: info@oscvn.com

2. Hinh thire ¢6 phan héa:

Vira ban b6t mot phan vén Nha nudc, vira phat hanh thém ¢6 phiéu d2 ting von
diéu 18.

3. Vén diéu 1¢ va co ciu ¢ phan phat hanh:

3.1. Vén diéu 1&: 600.000.000.000 ddng (Sau trim ty dong).




Cién clr xay dung von dleu 1€:

- Gid tri thuc té phan von nha nudc tai doanh nghiép la: 459,886 ty dong

- Phat hanh thém co phleu aé bo sung vén kinh doanh: 140,114 ty dong.

3.2. CH phan phat hanh ldn ddu: 60.000.000 cb phan (Sdu muoi triéu cd phén),
ménh gia mot co phan 1a 10. 000 déng Viét Nam, trong do:

- Ch phan nha nuéc ndm git: 10% von diéu 1¢.

- C phén ban uu dai cho ngudi lao dong: 2.392.400 ¢d phén, chiém 3,99% von
diéu l¢.

- Cd phan ban cho nha dau tu chién luge: 25.800.000 cb phan, chiém 43% vén
diéu 1é.

-Co phan ban dau gid cong khai cho cdc nha dau tu thong thudong: 25.807.600
cb phan, chiém 43,01% von diéu 18.

4. Gia ban diu gia khoi dlem 10.500 dbng/cb phin;

T chirc thuc hién ban ddu gia: Diu gia cong khai tai So Giao dich Chimg
khoan Ha Noi.

5. Lya chgn va ban ¢6 phan cho nha diu tw chién lwge:

5.1. Nha dau tu chién luge: Cong ty C6 phan Tép doan BRG

5.2. Phuong thirc ban: Ban thoa thuan trude khi thuc hién déu gia cong khai.

5.3. Gia ban: Thuc hlen theo quyét dinh ctia B Vin hoa, Thé thao va Du lich.

6. Phuong an sip xép lao dong:

- Tong s lao dong tai thoi diém cong bd gia tri doanh nghiép: 851 nguoi.

- Tong so lao ddng chuyén sang cong ty co phan: 693 ngudi.

- Tong so lao dong doi du theo Nghi dinh 63/2015/ND-CP: 131 nguoi.

- Tong s6 tién chi tra cho s6 lao dong déi du (du klen) 11.266.094.934 dong

Ngudn kinh phi chi tra cho ngudi lao dong mét viéc lam thuc hién theo quy
dinh hién hanh.

7. Vé dat dai:

Thuc hién theo phuong an sir dung dht d& duge phé duyét cla cic co quan co
thdm quyén.

Pidu 2. Giao Téng Gidm déc 1am t& trinh béo cio B Vin héa, Thé thao va Du
lich phé duyét.

Piéu 3. Quyét nghi nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Tét ca cac Nghi quyet trudce
day trai voi Nghi quyét nay déu khong c6 hiéu luc. Hoi dbng thanh vién, Tong Giam
dbc OSC Viét Nam va cac c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét nghi

nay.
8+ HU TICH
{ * ‘

-1{ DU LICH DICI VU

Noi nhin:

- Thanh vién HDTV;
- C4c kiém soét vién;
- Nhu Didu 2,3;

- Luu: VT.




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53
	Page 54
	Page 55
	Page 56
	Page 57
	Page 58
	Page 59
	Page 60
	Page 61
	Page 62
	Page 63
	Page 64
	Page 65
	Page 66
	Page 67
	Page 68
	Page 69
	Page 70
	Page 71
	Page 72
	Page 73
	Page 74
	Page 75
	Page 76
	Page 77
	Page 78
	Page 79
	Page 80
	Page 81
	Page 82
	Page 83
	Page 84
	Page 85
	Page 86
	Page 87
	Page 88
	Page 89
	Page 90
	Page 91
	Page 92
	Page 93
	Page 94
	Page 95
	Page 96
	Page 97
	Page 98
	Page 99
	Page 100
	Page 101
	Page 102
	Page 103
	Page 104
	Page 105
	Page 106
	Page 107
	Page 108
	Page 109
	Page 110

